PREGO DE PRESCRICIONS TECNICAS PARTICULARES
REITOR DO CONTRATO ADMINISTRATIVO DE SERVIZOS
PARA A REDACCION DUN PLAN XERAL DE ORDENACION

MUNICIPAL.
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1.- OBXECTO.-

1.1 XERAL:

O presente prego ten por finalidade establecer os requisitos técnicos esixibles para a
redaccion dun  Plan Xeral de Ordenacion Municipal. O seu contido se axusta ao disposto na Lei
9/2002, de 30 de decembro, de Ordenacidn urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia
(en diante LOUPMRG), asi como ao Regulamento de Planeamento aprobado por Real Decreto
2159/1978, de 23 de xufio (en diante RP). En todo o que non quede especificado neste prego
seran de aplicacion os preceptos da lexislacion citada e da restante sectorial. Igualmente, seran
directamente aplicables as determinacién que contefian as Normas Técnicas de Planeamento que
sexan aprobadas pola Xunta de Galicia de acordo co previsto no artigo 50 da LOUPMRG.

Como documento integrante do expediente de contratacion, os contidos deste Prego
seran de obrigatorio cumprimento para o contratista ao que se lle encomende a redaccion do
Plan Xeral de Ordenacién Municipal, sen prexuizo doutras condiciéns que se impofian.

Correspondelle & Administracién contratante velar polo cumprimento das prescricions
deste Prego. Igualmente, lle corresponde resolver las cuestiéns que poidan xurdir na sta
interpretacién, asi como adoptar as medidas que procedan cara a garantir o efectivo
cumprimento por parte do equipo redactor.

1.2 PARTICULAR:

Adaptar/ corrixir o documento do PXOM aprobado provisoriamente polo Concello
Pleno en sesién de data 31.01.06 & Orde da Excma. Sra. Conselleira de Politica Territorial,
Obras Publicas e Transportes de data 05.05.06, que non outorgou aprobacién definitiva ao dito
documento; asi como elaborar o Informe de Sustentabilidade Ambiental (ISA) de acordo co
Documento de Referencia emitido pola Conselleria de Medio Ambiente e Desenvolvemento
Sostible, recibido o dia 09.05.07, R.E. 5583, de conformidade co art. 8 e concordantes da Lei 9/
2006, do 28 de abril, co gallo de continuar o iter aprobatorio do PXOM, comezando pola
observancia dun novo tramite de informacion piiblica, peticion de novos informes sectoriais e
audiencia a municipios limitrofes, ao implicar aquelas correccions modificaciéns substanciais (
esfera urbanistica); e, simultdineamente, co evacuado das consultas e informacion publica do
ISA ( esfera medioambiental), para con posterioridade seguir cos preceptivos tramites; co que,
na stia consecuencia, salvo que o ordenase a indicada Conselleria, non procedera repetir as fases
A) a D) das que se desglosaran en apartados posteriores deste Prego ( Clausula 3), dado que
trala sinalada tramitacion inicial que se realizara, tera lugar unha segunda aprobacion provisoria
municipal previa 4 remisién do documento do PXOM 4 dita Conselleria, unha vez rematado o
procedemento de Avaliacién Ambiental Estratéxica coa incorporacion no PXOM das
vencellantes determinaciéns que contemple a Memoria Ambiental que elabore a Conselleria de
Medio Ambiente, no seu caso.

Ademdis, en sede do procedemento aprobatorio do PXOM, elaborar a proposta
municipal de Memoria Ambiental, asi como contemplar naquel todas as
correcions/xustificacions/ completacions/ informes/ modificaciéns ou similares que, con ocasion
do trimite aprobatorio urbanistico e o de Avaliacién Ambiental Estratéxica puidera esixir a
Administracién, calquera que fose a actuante, froito de alegacions, suxestiéns, informes xerais
ou sectoriais, resultas de consultas, audiencias, memorias, etc., ao abeiro da Lei 9/2.006, do 28
de Abril, en consoancia coa Lei 9/ 2.002, do 30 de Decembro, e a Lei 6/ 2.007, do 11 de Maio,
de Medidas urxentes en materia de ordenacion do territorio e do litoral de Galicia.




2.- PRESCRICIONS DE CARACTER XFRAL -

2.1 COMPOSICION DO EQUIPO REDACTOR:

Sen prexuizo das demais condiciéns que contefia o Prego de cl4usulas econdmicas ¢

? administrativas, € de acordo co disposto no artigo 84.1 e 84.2 da LOUPMRG, o equipo redactor

do PXOM terd cardcter multidisciplinar , composto por un minimo de tres especialistas con

titulacién universitaria de segundo ou terceiro grao, dos que como minimo un deles serd
arquitecto ou enxefieiro de camifios, canais e portos.

2.2 FUNCIONS DO EQUIPO REDACTOR:

IS

Ademais da sta funcions primordial de redactar os documentos escritos e graficos dos
que se compon o PXOM, o equipo redactor debe desenvolver estas outras funciéns:

\ - Recompilacién da informacién previa necesaria (cartogréfica, fotografica, documental,
de campo, etc.). O contratista debera realizar, directamente ou mediante a/as
subcontratacion/s oportuna/s, a cartografia analitica precisa para a redaccion do
PXOM.

- Asistencia ¢ apoio ao Concello nos procesos de exposicién publica do Avance (caso de
que se realice) e de informacion ao publico, asi como emitir informe de cada unha das
suxestions e alegacions ou informes sectoriais presentado/as neses tramites.

5 - Asesoramento técnico ao Concello nos procesos e tramites de elaboracién do PXOM
(convenios con particulares ou organismos, cumprimento de informes, etc.).

- Entrega ao Concello, en cada fase de tramitacion, das copias completas do traballo que
sexan precisas a fin de acadar informes sectoriais, someter a informacién ao piiblico,
etc. De non establecerse outra cousa no contrato, esta obriga se limita a 11 (once) copias
en cada unha das fases. As entregas realizaranse nas condiciéns que se detallan no
apartado correspondente deste Prego.

- Comprometerse a ter aberta unha oficina nun local facilitado 6 efecto polo Excmo.
Concello da Estrada, durante o tempo que duren os traballos dende a sinatura do
contrato ata a aprobacion definitiva e entrada en vigor.



2.3 IDIOMA:

Todos os documentos integrantes do Plan redactaranse en idioma galego, sen prexuizo de que
polo Concello se solicite, ademais, unha traducién ao castelan.

2.4 FORMATO DOS DOCUMENTOS:
2.4.1 Textos.~

Os documentos escritos elaboraranse por medio de procesador de textos, ¢ se
presentaran axeitadamente encarpetados, numerados e con indices; expresaran con claridade o
seu titulo, orde dentro do conxunto, data de realizacion, fase 4 que se refiren, e identificacién do
equipo redactor. Deberan estar asinados polo técnico competente responsable da sta
elaboracién. Ademais das copias en papel se entregaran os ficheiros de texto correspondentes en
soporte dixital executable no procesador de textos que esixa o Excmo. Concello da Estrada e/ou
a Conselleria de Politica Territorial, Obras Piblicas e Transportes.

2.4.2 Planos.~

Todos os planos elaboraranse mediante técnicas de debuxo asistido por ordenador. As
ollas dividiranse preferiblemente en tamafio DIN-Al; en todas figurard unha cartela
formativa que contefia como minimo o nome do Concello e titulo do traballo, equipo redactor,
ata, fase, escalas e nome do plano; en todas figurard, asemade, a cartela de simboloxia, na que

eden explicadas as significacions de todos os sfmbolos graficos empregados, asi como un
\ grafico distribuidor de follas.

As copias en papel que se entreguen serdn da maxima calidade de reproducion, de xeito
\que non se perda informacion da contida no orixinal. Os planos se presentaran pregados na
tamafio DIN-A4, soltos ou en funda individual, de xeito que poidan se extraidos para o seu uso.
Deberan estar asinados polo técnico competente responsable da sta elaboracién. Ademais das
copias en papel, se entregaran os ficheiros de texto correspondentes en soporte dixital elixido
pola Administracién contratante.

Os planos elaboraranse 4s escalas apropiadas para a mellor expresién dos contidos que a
cada plano lle corresponden. Se empregard como base cartograffa analitica de recente
elaboracion, coas actualizaciéns que resulten necesarias a fin de que reflicta o estado actual do
territorio:

e Para planos do termo municipal se empregard como minimo a cartografia 1/5000
facilitada pola Direccién Xeral de Urbanismo, ou outra mais actualizada ou de maior
precisién. Os planos de informacién poderdn presentarse a 1/5000 ou reducidos para
obter maior expresividade ou comprensién de conxunto. Os planos de ordenacion do
termo municipal sempre se presentaran a 1/5000.

e Para os nicleos rurais empregarase a cartografia ou ortofotografia escala 1/2000.
Empregarase fotografia aérea para as fichas dos niicleo da anslise do modelo de
asentamento poboacional. Planos de alifiaciéns a escala 1/1000, minimo.
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e Para o solo urbano e urbanizable realizaranse como minimo a escala 1/1000 ou, no seu
defecto, 1/2000. En calquera caso se tratard da cartografia mdis recente posible. Os
planos de informacion poderan presentarse a escala 1/1000 ou reducido para obter
maior expresividade ou comprensiéon de conxunto. Os planos de ordenacion ¢ os de
alifiacions se presentaran a escala 1/1000. O solo urbanizable que non contefia
ordenacion detallada poderd representarse a escala 1/2000 se non houbese base
cartografica actualizada a escala 1/1000.

2.5 FORMA DE PRESENTACION:

Os planos e os tomos de documentacion escrita presentaranse dentro de caixas que
faciliten 0 manexo conxunto do documento. O volume total da documentacion distribuirase de
modo que cada unha das caixas non supere os 6 Kg. de peso, de acordo coas recomendacions en
materia de seguridade e satide no traballo.

3.-FASES DE TRABALLQO:

Sen prexuizo das fases que se establezan para os efectos de aboamento de honorarios ou
calquera outro extremo, a elaboracion técnica dos traballos de redaccion do PXOM se
considerard dividida nas seguintes fases:

e A) INFORMACION URBANISTICA E DIAGNOSTICO.
e B) AVANCE (NO SEU CASO).

¢ ) DOCUMENTO PARA INFORME PREVIO A APROBACION INICIAL (NO
SEU CASO).

D) DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL (NO SEU CASO).

e E) DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL E DEFINITIVA.

@

Ademais das fases anteditas, se realizaran os traballos de apoio precisados no punto
anterior, e que se detallardn na regulacion que de cada fase logo se realizara.

A’) INFORMACION URBANISTICA E DIAGNOSTICO:

A primeira fase consistird na recollida da informacion de toda indole precisa para a
elaboracion dos traballos e dos criterios municipais. Ademais dos aspectos contemplados no
artigo 38.2 do Regulamento de Plancamento, recollerase toda a informacion precisada neste
documento, asi como nos documentos e guias elaboradas polo érgano ambiental para os efectos
da Avaliacién Ambiental Estratéxica do PXOM.

O equipo redactor contard nesta fase coa colaboracion dun xedgrafo con titulacion
universitaria de segundo ou terceiro ciclo, especializado nos traballos a desenvolver. A
informacién terase que procesar ¢ formalizar de acordo coas prescricions deste documento,
diagnosticando territorial, social e economicamente a realidade municipal como elemento
central da memoria xustificativa do PXOM e peza fundamental da Avaliacion Ambiental
Estratéxica.




AYVANCE (NO SEU CABG):

A formulacién do Avance do PXOM ¢ potestativa de acordo co disposto no artigo 84.3

da LOUPMRG. Polo tanto, esta fase sé se realizard no suposto en que por parte do Concello se
exprese a vontade de levala a cabo.

O avance ten por finalidade servir de orientacién & redaccion do PXOM, e en

consecuencia debe conter a estratexia, as directrices ¢ 0os obxectivos xerais do Plan, para a sa
exposicion ao publico a fin de recibir as suxestions, propostas ou solicitudes de convenios
urbanisticos.

Asi pois, debe ser redactado coa intencién de ser claro, pero xenérico, de tal modo que

nos seus documentos se poidan observar as liflas mestras da ordenacién, sen necesidade de
descender ao grao de detalle propio do documento definitivo.

Contido.-

Sobre a base de informacién urbanistica recollida, deberd elaborarse un primeiro

diagnostico da situacion, expresando a estrutura territorial bésica, amosando os problemas
detectados e ofrecendo unha primeira aproximacion das decision de ordenacion que deban
adoptarse, sinalado, no seu caso, as alternativas ofrecidas.

Documentos.-

—

O Avance estara integrado polos seguintes documentos:

Memoria: expresard o diagnéstico efectuado, no que atinxe 4 dindmica poboacional e
econdémica € a correspondente habilitacion de solo para darlle a cobertura que
proporcionalmente demanda, aos problemas de indole territorial e urbanistico
detectados, 4s potencialidades do Concello que compre desenvolver, a situacion e
soluciéns de mellora das dotacions da poboacioén (espazos libres, equipamentos e
servizos), etc.

A Memoria do Avance expresara, asi mesmo, de xeito xeral e resumido, a via legal que
propon artellar para lle dar resposta ao diagndsticos elaborado. Nese senso adiantara os
criterios de clasificacion e cualificacion de solo, de cualificacion de dotacidns, de
programacion de acciéns, etc.

Planos: reflectirdn de xeito xeral o diagnéstico elaborado, e para al efecto conteran
identificacion da/s malla/s urbana, dos nicleos de poboacion, dos sistemas xerais que
integran a estrutura xeral e orgdnica do territorio (viario, redes de infraestruturas e
transportes, espazos libres plblicos, equipamentos publicos, etc.), das areas que deben
ser protexidas e daquelas outras que poden ser desenvolvidas urbanisticamente. Para os
ambitos de solo urbano os planos do Avance ofreceran unha aproximacion 4
delimitacion das dias categorias legais de solo consolidado € non consolidado, asi como
a localizacion de sistemas xerais de espazos libres e equipamentos. Conterdn a
identificacion dos asentamentos de poboacion, espazos naturais, rede hidrogréfica,
zonas afectadas por incendios, montes, concentracions parcelarias, fitos e sendas
paisaxisticas, etc., asi como as principais determinacions relativas 4 ordenacion
territorial.



C’) DOCUMENTO PARA INFORME PREVIO A APROBACION INICIAL (NO SEU
CASO):

Nesta fase elaborarase a documentacion que integra un PXOM 6 abeiro do artigo 61 da
Lei 9/2002 e concordantes do Regulamento de Planeamento.

O documento incluird o Informe de Sustentabilidade Ambiental (ISA) baseado no
Documento de Referencia recibido polo Concello.

D’) DOCUMENTO PARA A APROBACION INICIAL (NO SEU CASO):

: O equipo redactor introducird no documento do PXOM as correciéns/modificacions
,’ precisas para enmendar as deficiencias que esixa a Conselleria de Politica Territorial , Obras
I Publicas e Transportes, ao abeiro do artigo 85.1 da Lei 9/2002, do 30 de decembro.

Este documento serd o que se someta a informacién piblica tanto dende a lexislacion
urbanistica como medio ambiental.

Igualmente, o equipo redactor emitird informe sobre o resultado do tramite de
informacién publica, alegacion por alegacion, sobre a audiencia a municipios limitrofes, € sobre
hs resultas das consultas previstas no proceso de Avaliacion Ambiental Estratéxica, propofiendo
a s0a estimacion ou desestimacion para modificar ou non o PXOM.

J Ademais, o equipo redactor emitird informe sobre os pronunciamentos de cardcter
sectorial.

’ Finalmente, elaborard unha proposta municipal de Memoria Ambiental.
E’) DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL E DEFINITIVA:

De acordo coas instruccions indicadas pola Administracién, calquera que fose a
actuante, o equipo redactor introducira no PXOM os cambios derivados das
alegaciGns/suxestidns/reclamacions/ audiencias froito dos trdmites de informacidn publica,
consultas e informes sectoriais, para, unha vez conformado, sexa elevado ao Concello Pleno
para a stia aprobacién provisoria con caracter previo 4 sta elevacion 4 Conselleria competente
para aprobalo definitivamente.

Se non se aprobase definitivamente ou se a aprobacion definitiva tivese xeito parcial, o
equipo redactor debera de introducir no documento do PXOM as modificacions/correccions
necesarias para emendar as deficiencias determinadas pola Conselleria de Politica Territorial,
Obras Publicas e Transportes. O PXOM asi conformado serd o que o Concello eleve novamente
4 devandita Conselleria para a sia aprobacion definitiva.



4.- DOCUMENTOS QUE INTEGRAN O PLAN XERAL -

De acordo co disposto no artigo 61 da LOUPMRG e 37 ¢ seguintes do RP, o PXOM
estard integrado polos seguintes documentos:

- MEMORIA XUSTIFICATIVA E DESCRITIVA.
- ESTUDO DO MEDIO RURAL.
- ANALISE DO MODELO DE ASENTAMENTO POBOACIONAL.

- PLANOS DE INFORMACION.
- PLANOS DE ORDENACION..

/ - NORMAS URBANISTICAS.

/ - ESTRATEXIA DE ACTUACION.
- ESTUDO ECONOMICO.
- CATALOGO.

Ademais dos expresados, que se consideran para todos os efectos como documentacion
minima, o PXOM contera, segundo a fase de elaboracion/tramitacion, o Informe de
Sustentabilidade Ambiental (ISA) e a proposta municipal de Memoria Ambiental. Asi mesmo,
aqueles outros documentos que segundo o caso se puideran considerar necesarios, de acordo
coas condiciéns concretas establecidas no contrato e na legalidade vixente.

Para cada un dos documentos expresados se establecen a continuacién as prescricions
técnicas sobre o seu contido.

MEMORIA DESCRITIVA E XUSTIFICATIVA.-

A Memoria do PXOM debe conter a informacion urbanistica xeral, o seu diagnostico e
a exposicion e xustificacién das solucions de ordenacién adoptadas. Asi mesmo expresard, en
cada fase, o resultado dos tramites anteriormente producidos (exposicions ao publico, informes
sectoriais, etc.).

)

A Memoria estara composta de:
Informacién urbanistica xeral:

O equipo debe recoller roda a informacién urbanistica que resulte necesaria para a
correcta elaboracion do PXOM, no relativo ao medio fisico, poboacién, infraestruturas,
edificacions e construciéns, usos do solo, relaciéns municipais e comarcais, etc., tanto
recompilando os datos existentes en arquivos ou outros fondos como efectuando os traballos de
campo precisos para a actualizacidn ou complemento deses datos.

Contera todos os datos precisos deferentes aos seguintes aspectos:

- Planeamento vixente.

- Antecedentes da tramitacion do Plan Xeral.



- Planeamento vixente e en redaccion nos concellos limitrofes.

- Caracteristica de poboacién e as actividades econdmicas e prevision sobre a evolucion
delas.

- Andlise de incidencia da lexislacién sectorial vixente en materia de proteccién do medio
ambiente, espazos naturais, patrimonio cultural, costas, estradas, augas, cemiterios,
defensa, ou calquera outra de aplicacion no termo municipal.

- Analise das previsions sobre actuaciéns programadas por organismos piiblicos ou por
entidades privadas no termo municipal. Tanto no referente a infraestruturas de
comunicacién ou servizos contra actuaciéns urbanisticas concretas (instalacidns,

/ construcions ou preparacién de solo).

- Estado actual dos servizos de abastecemento de auga, saneamento, distribucién de
enerxia eléctrica, telefonia, gas, alumado plblico, e calquera outro existente, asi como
estudo técnico sobre a capacidade destes servizos e sobre a demanda estimada.

- Estado actual da rede viaria do termo municipal, diferenciando as distintas xerarquias e
titularidades.

- Inventario dos espazos libres e equipamentos existentes, identificando cada elemento, a
sua superficie, titularidade e estado actual. Estudo sobre a actual cobertura dotacional,
no que se detecten as posibles carencias ou disfuncionalidades existentes.

- Estado e caracteristicas das edificaciéns e construcions existentes nos ambitos de solo
urbano (alturas tipoloxias, materiais, criterios compositivos, etc.).

¢ - Estudo descritivo e identificativo da malla urbana existente, de acordo co exposto no
N artigo 11 da LOUPMRG.

Descricion da ordenacién:

Exposicion descritiva dos obxectivos e criterios do Plan, e das solucidns de ordenacién
adoptadas para cada unha das s@as determinaciéns bésicas: estrutura xeral e organica do
territorio, clasificacién do solo, ordenacion e determinaciéns establecidas en cada unha das
distintas clases de solo, determinaciéns relativas 4 xestion e execucion do plan, estratexia e
estudo econémico.

De xeito especifico deberan expresarse os seguintes extremos:

- Cadro no que se expresen as superficies de cada clase de solo, especificando as
correspondentes a cada unha das categorias establecidas dentro de cada clase.

- Capacidade maxima residencial derivada do plan: edificabilidade residencia total

prevista, distinguindo entre as diferentes clases e categorias.

- Dotacions urbanisticas (espazos libres, equipamentos, prazas de aparcamento)
diferenciando entre tipos de dotaciéns e expresando para cada unha a sta superficie (ou



nimero de unidades), condicién (sistema xeral ou dotacion local), caracter (existente ou
previsto) e titularidade (publico ou privada).

Xustificacion das determinacions:

A Xaustificacion do contido do PXOM debe producirse desde tres enfoques:

Motivacion das decisions de tipo discrecional: razéns polas que se optou por unha ou
outra alternativa das diferentes posibles ao respecto de cada determinacién bésica.

Xustificaciéon do cumprimento dos estandares, indicadores, criterios ou limites

establecidos pola lexislacion urbanistica e sectorial vixente.

Xustificacion da coherencia das determinaciéns do Plan co contido dos instrumentos de
ordenacioén do territorio.

Especificamente deberan quedar detallados os seguintes extremos:

\
|

¥

S~—

Congruencia da ordenacién cos obxectivos e fins pretendidos polo propio PXOM
adaptacién do plan 4s caracteristicas e complexidade do concello, e requisitos xerais de
calidade de ordenacion e das medidas de xestion de acordo co disposto no artigo 52.2 e
52.3 da LOUPMRG.

Xustificacion da proporcionalidade entre a capacidade residencial prevista polo PXOM
¢ a demanda previsible, para motivar, de ser o caso, a clasificacion de solo urbanizable
segundo arts. 15 e 32 da Lei 9/ 2002, do 30 de decembro.

Estudo comparativo dos estdndares resultantes da ordenacion do PXOM cos
establecidos pola LOUPMRG:

o Edificabilidades méximas para cada distrito de solo urbano e cada sector de
solo urbanizable delimitado — artigo 46 da LOUPMRG.

o Superficie de sistemas xerais de espazos libres e de equipamento comunitario
para todo o termo municipal — artigo 47.1 da LOUPMRG.

o Superficies dotacionais locais en cada distrito de solo urbano e en cada sector
de solo urbanizable delimitado — artigo 47.2 da LOUPMRG.

Xustificacion de que a ordenacion establecida responde aos criterios expostos nos
artigos 46.1,47.3 | 48 e 104 da LOUPMRG.

Proteccions outorgadas 4s zonas de solo ristico que de acordo co estudo do medio rural
0 precisen.

Aptitude para o desenvolvemento urbanistico das éreas clasificadas como solo
urbanizable.

Xustificacién das medidas adoptadas en materia de xestion urbanistica (obtencion de

dotacions delimitacion de 4reas de reparto, célculo de aproveitamento tipo, coeficientes
de ponderacion de usos).
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- Xustificacion detallada do cumprimento da lexislacion sectorial que afecte 4 ordenacion
urbanistica. Especificamente, da Lei e Regulamento de accesibilidade.

ESTUDO DO MEDIO RURAL. -

De acordo co artigo 61.2 da LOUPMRG, o Estudo do medio rural ¢ un documento
informativo e de diagnéstico que serve de base para establecer las medidas tendentes &
conservacion e mellora das potencialidades intrinsecas do medio rural, é dicir, dos seus valores
ecoldxicos, ambientais, paisaxisticos, histéricos, etnograficos, culturais, ou do seu potencial
como medio de producién econémica (agropecuaria, forestal, mineira, enerxética, turistica,
etc.),

Para tal fin 0 Etudo do medio rural debe referirse, alomenos, aos seguintes aspectos:
- Caracteristicas naturais do territorio: xeoloxia, topografia, climatoloxia, hidroloxia, etc.

- Potencialidades agraria, forestal, gandeira, mineira, hidroléxica, etc.

- Zonas afectadas por incendios/concentraciéns parcelarias.

- Montes vecifiais en man comtin € montes publicos.

- Aptitude dos terreos para a sta transformacion urbanistica: pendentes, orientacién,
capacidade portante, contaminacion, riscos naturais ou tecnoldxicos, ete.

- Usos actuais do solo: masas forestais, superficies cultivadas, terreos incultos, terreos
ocupados por edificaciéns ou instalacions, etc.

- Valores ambientais existentes no territorio: ¢spazos naturais, conformaciéns ou
elementos naturais de interese (arboredos, vexetacion autdctona, cursos de auga, zonas
himidas), refuxios ou enclaves faunisticos a protexer, etc., con referencia especifica 4
Rede Natura 2000.

- Elementos que conforman a paisaxe rural e as suas caracteristicas principais:
caracteristicas das zonas de cultivo e de monte; relacion entre as dreas edificadas, as
zonas de cultivo e as de monte; orientacién e tamafio das parcelas; caracteristicas da
edificacién tradicional; tipo de peches rusticos, cémaros e outros elementos de
topografia humana; textura, trazado e integracién e relacién do viario miado coas
superficies produtivas, etc. Delimitacion de concas de interese paisaxistico.
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ANALISE DO MODELO DE ASENTAMENT. O POBOACIONAL:

De acordo co artigo 61.3 da LOUPMRG, o analise do modelo de asentamento

poboacional ¢ tamén un documento informativo ¢ de diagnostico, que ten a finalidade de
fundamentar as medidas de ordenacion coas que se garanta o axeitado tratamento das formas de
asentamento tradicionais. Como consecuencia debera centrarse nos seguintes aspectos:

Relacion de entidades de poboacién existentes, con expresion do seu numero de
vivendas e de habitantes. Terase como base o Gltimo nomenclator oficial, debidamente
actualizado de ser preciso e datos actualizados do padron.

Parroquias: delimitacion, estrutura territorial e xerarquia de asentamentos dentro de
cada unha.

Clasificacion das entidades existentes por categorias: cidade, vila, aldea, barrio, lugar,
casal. Se tal divisién non resulta operativa polas caracteristicas concretas do concello,
deberan diferenciarse os tipos de entidades en atencién ao seu tamafio, disposicion,
densidade, funcion, xerarquia, etc.

Caracteristicas dos asentamentos tradicionais estrutura do viario, emprazamento das
vivendas e das edificacions adxectivas, peches das parcelas, superficies comunitarias.

Caracteristicas das construciéns tradicionais: elementos que conforman a unidade
residencial/produtiva e xeito en que se organizan arquitectonicamente, xeometria das
cubertas e das fachadas, materiais dominantes, cores.

Para cada niicleo elaborarase unha ficha, composta de plano, fotografia e datos
informativos:

o PLANO (OU ORTOFOTOGRAFIA) A ESCALA 1/1000 ou de maior detalle.
Debe representar todas as edificacions existentes, entre as que deben quedar
diferenciadas as vivendas, distinguindo entre as de cardcter tradicional (pddese
considerar a referencia cronoléxica de mediados do século XX) e as recentes.
Igualmente reflectird a topografia, parcelario, viario e espazos publicos,
equipamentos, elementos de interese e calquera outra informacion territorial de
interese. Neste plano se trazard lifia perimetral  delimitadora do ntcleo,
axustada ao disposto no artigo 13 da LOUPMRG.

Trazaranse as alifiacions, distinguindo as consolidadas das non consolidadas.
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o FOTOGRAFIA AEREA: vertical, preferiblemente en cor, cunha resolucion que
permita a identificacién axeitada das imaxes, e correspondente a0 voo mais
recente dispofiible. De empregar ortofotografia para reflectir os datos
expresados no punto anterior, presentaranse duas imaxes dela, unha sen eses
datos e outra con eles.

o FICHAS DOS NUCLEOS: Os datos recollidos na ficha serdn os relativos a
edificaciéns (nimero delas por cada tipo, densidade, disposicion, antigiiidade,
usos, etc.), parcelario (superficies medias, disposicién, forma, parcela media
edificada, etc.), poboacién, zonas consolidadas ou non pola edificacién,
equipamentos, espazos libres, viario e servizos, elementos patrimoniais de
interese, etc. Cada ficha expresard o grao de consolidacion que se deduce das
edificaciéns existentes en relacién coa méxima posible no asentamento
tradicional (sen contar a 4rea de expansion) segundo a ordenacién prevista. Se
incltie un modelo de ficha de niicleos como Anexo n® 1.

PLANOS DE INFORMACION.-

Deberdn elaborarse os planos de informacion precisos para completar a informacién

escrita, reflectindo todos aqueles aspectos que a siia comprension precisa dun soporte gréfico:

Topografia e pendentes.

Redes e concas hidrograficas. Expresard ademais as zonas con riscos de inundacion, asi
como as zonas onde existan augas subterraneas a protexer.

Plano de usos do solo do termo municipal, no que se expresen os actuais usos do solo e
os valores e potencialidades que presentan. Ademais expresara as zonas de maior valor
agricola, detallando as zonas que foron obxecto de concentracion parcelaria desde o ano
1993 incluido; as zonas forestadas ou de monte, detallando as 4reas que sufriran alglin
incendio forestal desde o ano 1998; os montes publicos e montes vecifiais en man
comun,

Estado actual da rede viaria do termo municipal, identificando cada via, expresando as
titularidades e grafiando as stias zonas de proteccion de acordo coa lexislacién en
materia de estradas.

Estado actual dos servizos e infraestruturas do termo municipal: trazado e dimensiéns
das redes, localizacién e caracteristicas dos elementos funcionais (depositos,
depuradoras, subestacions eléctricas, vertedoiros, etc.).

Plano de concas de interese paisaxistico e de 4reas de respecto de elementos a protexer.

Identificacién de elementos incluidos no inventario de bens a catalogar ( patrimonio
cultural e natural). Os dificiles de identificar por atoparse dentro de masas arbéreas ou
forestais, deberan facilitarse as coordenadas UTM, huso e referencia xeografica.
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Identificacion grafica dos espazos libres e equipamentos existentes no termo municipal
¢ nos nucleos de poboacion, relacionandoos de acordo co inventario expresado na
memoria informativa,

Estado actual dos nucleos de poboacién, con expresion das edificacions existentes e as
stas alturas, estrutura viaria e parcelaria, zonas de cultivo ¢ arboradas colindantes, de
acordo co expresado a respecto do analise do modelo de asentamento poboacional.

Estado actual das zonas susceptibles da sta clasificacién como solo urbano, expresando
as edificacions existentes e as sfias alturas, equipamentos e espazos libres existentes, o
parcelario actual e a topografia dos terreos.

Deberén elaborarse planos de informacion a escala axeitada (1/1000 ou 1/2000) sobre
servizos urbanisticos nos ambitos susceptibles de ser clasificados como solo urbano, de
acordo co disposto no artigo 39.1 do Regulamento de Planeamento. Nestes planos debe
reflectirse o trazado e caracteristicas das redes de servizos existentes (abastecemento de
auga, saneamento, electricidade, alumado piiblico, rede de gas, telefonia, etc.),
sinalando correctamente a localizacién de elementos tales como rexistros, pozos de
impulsion, depositos, ou calquera outro punto de instalacions, e expresando
detalladamente tanto as secciéns dos condutos como seu material.

Especificacions para a rede de saneamento:

o Deberd quedar especificado didmetro do tramo, dimensions das arquetas ou
rexistros, material, antigilidade aproximada, pendente aproximada. Localizacién
de pozos de bombeo, con expresion da stia capacidade e antigiiidade.

o Deberan identificarse diferenciadamente as redes que recollen pluviais, fecais
ou mixtas. (para os efectos da clasificacion de solo urbano debe existir rede 4
que poder evacuar en condicions de salubridade as augas fecais, polo que non é
suficiente a existencia de condutos de recollida de augas pluviais,
especialmente cando se trata do simple sistema de desaugadoiros ou sumidoiros
das vias ou espazos piblicos).

o Deben quedar perfectamente localizados ( coordenadas UTM) os puntos de
depuracion existentes, especificando tipo de instalacién ( estacién depuradora,
fosa séptica, pozo de filtracion, etc.), capacidade, antigtiidade aproximada,
estado de conservacion e funcionamento.

o Igualmente, deben localizarse ( coordenadas UTM) os puntos de verquido da
rede de saneamento, expresando se o verquido se produce a alveo ou a terreo, e
no primeiro caso expresando caudal do 4lveo, cardcter permanente ou
estacional, e situacién no que atinxe ao estado da calidade das stas augas.
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Especificacions para a rede de abastecemento de auga:

o Deberd quedar especificado para cada tramo o didmetro e o material do
conduto, localizacion de rexistros, arquetas de derivacién ou control,
antigiiidade aproximada.

o Localizaranse ( coordenadas UTM) os puntos de abastecemento, especificando
tipo (deposito, manancial, estacién de tratamento, etc.), capacidade, antigiiidade
e condicions de potabilidade.

PLANOS DE ORDENACION:

O PXOM deberd expresar graficamente aquelas das stias determinacions normativas que
asi o precisen para garantir o seu mellor entendemento. Deberan elaborarse obrigatoriamente os
seguintes planos de ordenacién, nas condicidns expresadas neste Prego:

PLANO DE ESTRUTURA XERAL E ORGANICA DO TERRITORIO:

Este plano se elaborara sobre a base cartografica 1/5000, e nel se representaran todos os
elementos integrantes de cada un dos sistemas xerais de comunicacion,s infraestruturas,
equipamentos e espazos libres. Cada elemento debers quedar debidamente identificado en
relacion cos listados incluidos na parte escrita do PXOM.

Este plano pode presentarse independentemente ou fundir o seu contido no plano de
§ ordenacién do termo municipal.

PLANO DE ORDENACION DO TERMO MUNICIPAL:

Este plano se elaborara sobre a base cartografica 1/5000, e representara a division do
territorio nas diferentes clases e categorias de solo establecidas no PXOM.

Dentro do solo ristico se diferenciaran as categorias establecidas de acordo co artigo 32
da LOUPMRG.

Nos ntcleos rurais debera quedar diferenciada a delimitacién do nticleo tradicional e da
stia 4rea de expansion.

Debera representarse todo o solo urbanizable, identificando individualizadamente todos
os sectores de solo urbanizable delimitado.

Dentro do solo urbano se diferenciara o solo urbano consolidado do non consolidado, e
se delimitardn os distritos establecidos polo PXOM.

Quedarén debidamente delimitados e cualificados todos os ambitos destinados polo
PXOM, viario, infraestruturas, equipamentos ou espazos libres (sistemas xerais ou dotacidns
locais), podendo exceptuarse unicamente aqueles que pola sua magnitude s6 poidan visualizarse
nos planos de ordenacién do solo urbano ou de nicleo rural.
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Deberéan quedar grafitados e identificados os elementos integrantes do catalogo de bens
protexidos.

Asi mesmo, neste plano deberan quedar grafitadas as lifias delimitadoras das zonas de
servidume legal establecidas pola lexislacion sectorial en materia de costas, augas, estradas,
cemiterios, patrimonio cultural, ou calquera outra de aplicacion.

PLANOS DE ORDENACION DOS AMBITOS DE SOLO URBANO:

Estes planos se elaboraran sobre base cartogréfica escala 1/ 1000, ou no seu defecto
1/2000. Os planos base deberan conter a informacidn completa sobre alturas das edificacions
topografia dos terreos (incluidos puntos acoutados do viario), localizacién de edificacions ou
instalacions singulares, etc.

Os planos de ordenacién de solo urbano detallaran todas as determinacions establecidas
nos artigos 54 ¢ 55 da LOUPMRG:

- Para as zonas ordenadas pormenorizadamente: cualificacion (ordenanza)
correspondente a cada zona, delimitacién de espazos libres e 4mbitos dotacionais
(incluidos os aparcamentos), alifianciéns e rasantes da rede viaria e espazos publicos,
asi como outros datos precisos para completar pormenorizadamente a ordenacién
(alturas; fondos; usos especificos; zonas singulares como soportais, pasos, etc.).

- Para as zonas remitidas a planeamento especial: delimitacién do 4mbito do plan
especial, emprazamento ou no seu caso trazado dos elementos pertencentes a sistemas
xerais que estean incluidos nestas zonas; no seu caso, determinaciéns de ordenacion que
0 PXOM estableza con caracter imperativo para o plan especial.

Os planos recolleran claramente a delimitacién dos distritos en que queda dividido o solo
urbano de acordo con artigo 491. da LOUPMRG.

PLANOS DE ORDENACION DE SECTORES DE SOLO URBANIZABLE:

Para o caso de que 0 PXOM estableza directamente a ordenacién dun ambito de solo
urbanizable delimitado ( art. 57.2 da Lei 9/2002, do 30 de decembro), conterd os planos de
ordenacién necesarios, axustados &s determinacions e condicions esixidas para os plans parciais.

PLANOS DE ORDENACION DOS NUCLEOS RURAIS:

A ordenacién dos niicleos rurais se reflectird en documentos independentes das fichas que
deses mesmos nucleos figuraran na andlise do modelo de asentamento poboacional.
Elaboraranse sobre base cartografica ou ortofotografia a escala 1/1000 ou de maior precision.

Os planos expresaran a delimitacién de cada nucleo, diferenciando o niicleo tradicional ¢ a
stia drea de expansion.
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Asi mesmo expresarén a cualificacién diferenciada das parcelas destinadas a espazos libres
e dotaciéns asi como a das diferentes zonas de ordenacién que se establezan.

Reflectiran o trazado do viario piiblico, que debe quedar perfectamente identificado a fin de
evitar calquera confusion con camifios privados ou servidumes de paso.

Recolleran a localizacion e identificacién dos elementos incluidos no catalogo.
PLANOS DE XESTION:

Para o solo urbano e urbanizable e, no seu caso, de nicleo rural, deberan delimitarse os
ambitos de xestion establecidos:areas de reparto, poligonos, areas sometidas a dereito de tenteo
¢ retracto, reservas de solo con destino ao patrimonio publico de solo, ambitos para a
normalizacion de fincas, etc.

Igualmente, estes planos expresaran a adscricién dos sistemas xerais para efectos da sua
xestion. A tal fin, para cada elemento de sistema xeral previsto se expresard a érea de reparto na
que queda incluido ou adscrito, ou no seu caso que se obtera por expropiacion,

Os contidos expresados poderdn recollerse en planos independentes, ou ben
incorporados nos planos de ordenacién municipal, do solo urbano e dos nucleos rurais. Neste
tltimo caso, debera comprobarse que a superposicién de informaciéns e tramas non reduza a
comprension do plano.

PLANOS DE TRAZADO E CARACTERISTICAS DAS REDES DE SERVIZOS PREVISTAS:

O PXOM deber4 reflectir os trazados e caracteristicas dos novos elementos das redes de
servizos que tefia previsto que se executen en calquera clase de solo.

Estes planos cumprirdn os mesmos requisitos expresados para os planos de informacién
sobre servizos.

Deberan quedar especialmente detallados os datos relativos aos sistemas xerais que se
deben executar en solo urbanizable e, no seu caso, en solo urbano non consolidado.

NORMAS URBANISTICAS. -

A normativa urbanistica é a expresion literal dos contidos da ordenacion polo que a sta
redaccion debe guiarse polo criterio de claridade e seguridade de interpretacion. A normativa
deberd referirse, ao menos, aos seguintes aspectos:

- Normas de caricter xeral: caracter do PXOM, vixencia, obrigatoriedade, consulta do
seu contido, interpretacion dos seus documentos, etc.

- Normas sobre usos: clasificacion dos usos previstos, expresando as categorias
establecidas para cada un deles, e a regulacion detallada das condiciéns de
desenvolvemento de cada unha. Se expresardn as condicions de compatibilidade entre
usos. A regulacién detallada de cada uso debers atender 4 lexislacion sectorial vixente
sobre a materia en cuestion.
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- Normas xerais de edificacion: regulacion xeral das condiciéns das edificaciéns, no que
se atinxe a aspectos dimensionais, accesibilidade, habitabilidade, seguridade,
infraestrutura, estética, etc.

- Normas sobre sistemas xerais: regulacién das condicions de uso dos terreos destinados a
sistemas xerais, asi como das limitaciéns que no seu caso impofien sobre os terreos
colindantes.

- Normas sobre o planeamento de desenvolvemento do plan xeral: prazos e condiciéns 4s
que se deben suxeitar os correspondentes instrumentos de desenvolvemento;
indicadores para a redaccion de plans especiais de proteccion rehabilitacion e mellora
do medio rural; criterios e condicions para o desenvolvemento de plans de sectorizacién
en solo urbanizable non delimitado.
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- Normas particulares para cada clase e cualificacion de solo (ordenanzas): se
establecerén separadamente para cada clase de solo, e dentro de cada unha, para cada
cualificacién diferente establecida. As ordenanzas deberin ser completas e
especialmente claras no seu contido, evitando duplicaciéns ou contradiciéns. O réxime
de usos debe realizarse por referencia aos tipos e categorias expresados na regulacion
xeral de usos. Conterdn os graficos que resulten precisos para a sua interpretacion ou

entendemento.
P .y . e, . ., . .y
- Normas referentes a protecciéns, condicidns de composicidn ou acabo das edificacions,
E%% etc., que resulten de aplicaciéon comtin a todas ou varias das ordenanzas particulares.

- Condici6ns para as obras de urbanizacién: expresarén os requisitos minimos para os
proxectos de urbanizacién que se redacten. Estes requisitos referiranse tanto ao contido
dos proxectos como, especialmente, 4s caracteristicas das propias obras no relativo a
criterios de desefio e construcion de viario, redes de servizos, axardinamento, mobiliario
urbano, sinalizacion, e cantas outras resulten necesarias para garantir o axeitamento
funcional e estético dos espazos e servizos urbanos. Especificamente se detallaran as
prescricions tendentes a dar cumprimento 4 lexislacion en materia de accesibilidade e
supresion de barreiras. As normas se acompafiarin, preferiblemente, de cantos
esquemas ou graficos resulten precisos para detallar o seu contido.

ESTRATEXIA DE ACTUACION:

A estratexia de actuacion, de acordo co artigo 60 da LOUPMRG, ten por finalidade
establecer as previsions para o desenvolvemento coherente do PXOM. Para tal fin debe conter:

- Un listado no que estean recollidas todas as actuaciéns de desenvolvemento
previstas dreas de solo urbano non consolidado, sectores de solo urbanizable
delimitado, novos sistemas xerais e novas dotaciéns de carcter local.

- Para cada actuacién de desenvolvemento urbanistico se expresardn as actuacions
infraestruturais que se deben realizar previa ou simultaneamenteNo seu caso,
expresarase se existen otras actuacions previstasd que dependan da considerada ou que,
4 inversa, deban executarse necesariamente con anterioridade.
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= A relacion de actuaciéns urbanisticas preferentes, expresando para cada unha delas o
motivo de prioridade (actuacion publica programada ou concerto con particulares), os
prazos para o seu desenvolvemento e as condicions especificas establecidas para o
mesmo.

ESTUDO ECONOMICO:

De acordo co artigo 60 da LOUPMRG, o PXOM debe conter un estudo econémico no
que se recollerdn, para cada unha das actuaciéns do listado definido na estratexia de actuacion,
0s seguintes extremos:

- Custo econémico previsto, expresando o correspondente 4 obtencién de terreos e
execucion de obras, asi como o total,

- Iniciativa de financiamento: privada ou piblica. Se ¢ privada expresarase o 4mbito de
xestion ao que estd vencellada. Se é publica se expresard a Administracién ou
organismo concreto ao que lle corresponde.

- Para xustificar as previsions de financiamento atribuidas ao propio Concello, realizarase
unha andlise sobre a capacidade financeira municipal baseada nas previsiéns de
ingresos ou extrapolando os datos dos presupostos dos tltimos exercicios.

- Para todas as previsions de financiamento atribuidas a outras Administracion, o estudo
debe incorporar a documentacion coa que quede acreditado compromiso daquelas.

CATALOGO:

Tal como expresa o artigo 75 da LOUPMRG, o PXOM deberé incluir un catalogo no
que queden recollidos todos aqueles elementos naturais, arquitecténicos, histéricos
arqueoloxicos, etnogrificos, etc. que merezan someterse a proteccidn para a sia conservacion,
mellora ou recuperacién. Facilitaranse as coordenadas UTM dos de dificil concrecion en planos.

O catdlogo incluird un inventario de todos os elementos que inclie, debidamente
codificados para a siia axeitada localizacién nos planos de ordenacion do PXOM.

De cada element

- Plano de situacién, emprazamento e delimitacién do ben e das stas areas de proteccion
perimetrais.

- Fotografias descritivas do seu estado actual, e de ser necesario as histéricas precisas.
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- Denominacién, localizacion, descricién do ben, estado de conservacion, titularidade,
valores que presenta.

- Clasificacion e cualificacién urbanistica no PXOM

- Medidas de proteccién especifica establecidas.

| 5.- RELACION PAUTADA DAS CORRECCIONS A ACOMETER:

O PXOM aprobado provisoriamente polo Concello Pleno na sta sesion de data 31.01.06
deberd de corrixirse e/ou adaptarse aos estremos expresamente consignados na Orde dictada en
data 05.05.06 pola Excma. Sra. Conselleira de Politica Territorial, Obras Piblicas e Transportes
que, a tal efecto, se incorpora a este Prego como Anexo n® 2.

i

/ | 6.- OBSERVANCIA DO DOCUMENTO DE REFERENCIA:

Para o procedemento de Avaliacion Ambiental Estratéxica do PXOM obxecto de
redaccion, atenderase 6 Documento de Referencia emitido pola Conselleria de Medio Ambiente
§ ¢ Desenvolvemento Sostible que se recibiu neste Concello o dia 09.05.07, R.E. 5583, aos
efectos do preceptivo Informe de Sustentabilidade Ambiental (ISA) e restantes
documentos/fases legalmente esixibles; a cuio efecto se incorpora a este Prego como Anexo n°
3.

7.- CALIDADE TECNICA:

O PXOM e demais documentacién constituinte do obxecto contractual achegaranse
xustificando a lexislacion vixente en cada momento, estatal e/ ou autonoémica, xeral e/ ou
sectorial, a partir da Lei 9/ 2.002, do 30 de Decembro; do Regulamento de Planeamento
Urbanistico de 1.978 no compatible coa mentada Lei 9/ 2.002, do 30 de Decembro; da Lei 6/
2.007, do 11 de Maio, de Medidas urxentes en materia de ordenacién do territorio e do litoral de
Galicia; da Lei 9/2.006, do 28 de Abril, sobre Avaliacién dos efectos de determinados plans ¢
programas no Medio Ambiente, e concordantes de aplicacion.

O contratista respostard, en todo caso e momento procedemental, da calidade técnica do
traballo e das prestacions e servizos realizados, asi como das consecuencias que se deduzan para
a Administracién ou para terceiros das omisions, erros, métodos inaxeitados ou conclusidéns
incorrectas na execucion do contrato; poidendo a Administracion contratante esixir a
subsanacion daqueles detectados que, de desatenderse, daria lugar 4 esixencia ou aplicacién das
sancions, decisiéns administrativas ou penalidades legalmente procedentes, sen prexuizo de
poder rexeitar o traballo defectuoso quedando exenta da sta obriga de pagamento ou tendo
dereito, no seu caso, 4 recuperacion do prezo total ou parcialmente satisfeito.
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8.- PROPIEDADE E EXPLOTACION DO PXOM:

Da exclusiva propiedade da Administracién contratante, unha vez entregado.

O contratista non podera usar, publicar, divulgar nin facilitar a terceiros datos contidos
no traballo contratado sen expresa e previa autorizaciéon do Concello de A Estrada, baixo pena
do resarcimento dos perxuizos causados.

O contratista gardara confidencialidade sobre datos ou antecedentes non publicos nin
notorios relacionados co obxecto do contrato que cofiecese con ocasion deste.

O dereito de explotacion dos traballos contratados queda reservado ao Concello de A
Estrada en exclusividade.

| 9.- FINAL:

No non previsto expresamente no presente Prego de Prescriciéns Técnicas Particulares,
estarase ao consignado no que, co mesmo cardcter, aprobou a Direccién Xeral de Urbanismo en
data 10.09.07; asi como, no que fundamentou a contratacion no ano 2001 coa empresa ADIU,
S.L., a cuio efecto se incorpora a este Prego como Anexo n° 4, sempre que non se opuxese ao
presente documento nin 4 legalidade actualmente vixente.

En caso de contradicion entre este Prego e o de Clausulas Administrativas Particulares,
prevalecerd este ultimo.

A Estrada, 22 de setembro de 2008

A Sra. Concelleira Delegada dg Urbanismo,
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PLAN XERAL DE ORDEN[}CI()N MUNICIPAL
FICHAS DE NUCLEQOS

NUCLEO: PARROQUIA:

N°HABITANTES (poboacion de dereito segundo ultimo censo/padron):

EDIFICACIONS EXISTENTES

VIVENDAS TRADICIONAIS (N[:JMERO)
RECENTES (POSTERIORES A 1950) (NUMERO)
DENSIDADE DE VIVENDAS (vivendas/Ha.)

CONSTRUCIONS ADXECTIVAS DA VIVENDA (NUMERO)
NAVES USO AGRICOLA (NI:JMERO)
USO COMERCIAL/INDUSTRIAL (NUMERO)
OUTRAS (NUMERO
SUPERFICIE MEDIA DE PARCELA: SUPERFICIE MEDIA DE PARCELA EDIFICADA:
GRAO DE CONSOLIDACION

SUPERFICIE DO ASENTAMENTO TRADICIONAL DELIMITADO: .
PORCENTAXE DE CONSOLIDACION CONFORME A ORDENACION PREVISTA:

SUPERFICIE DA AREA DE EXPANSION PREVISTA:

SERVIZOS EXISTENTES
AUGA (CARACTERESTICAS)
SANEAMENTO (CARACTERISTICAS)
ELECTRICIDADE (CARACTERISTICAS)
OUTROS (CARACTERISTICAS)

ESPAZOS LIBRES E EQUIPAMENTOS EXISTENTES

ZONAS VERDES/ESPAZOS LIBRES SUPERFICIE TITULARIDADE
EQUPAMENTOS TIPO SUPERFICIE TITULARIDADE
TIPO SUPERFICIE TITULARIDADE

ESTADO DA REDE VIARIA PUBLICA

RUA TIPO PAVIMENTO ESTADO

OBSERVACIONS

PLANO OU ORTOFOTOGRAFIA A ESCALA 1/1000: debe representar todas as edificacidns
existentes, entre as que deben quedar diferenciadas as vivendas, distinguindo entre as de caracter

23




tradicional (como referencia cronoléxica mediados do século XX) e as recentes. Igualmente reflectira a
topografia, parcelario, zonas consolidadas ou non pola edificacién, viario e espazos publicos,
equipamentos, elementos de interese e calquera outra informacion cartografica de interese. Neste plano se
trazard lifia perimetral delimitadora do nucleo, axustada ao disposto no artigo 13 da LUPMRG.
FOTOGRAF{A AEREA: vertical, preferiblemente en cor, cunha resolucién que permita a identificacion
axeitada das imaxes, e correspondente a0 voo mais recente dispofiible. De empregar ortofotografia para
reflectir os datos expresados no punto anterior, deberan presentarse diias imaxes dela, unha sen eses datos
¢ outro con eles.
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RUNTA DE GALICIA

A I DA s e i
!

saipa
- REXISTRO St Alealde do Concello da Estradg
(Ponfevedra)

0

Nofificolle que con datq do § de ratio de 2006 G Excma. Sra. Co

) nselleira de Polfticq.i
Obras Publicas e Transportes ditoy & orde que literalmente qi: o

Iem”roriol, 7
* ‘ 4

.
PR TS § S
T
ko

“ORDE DO 5 pE MAIO DE 2006 SOBRE APROBACION DEFINITIVA DO PLAN XERAL DE
ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DA ESTRADA (PONTEVEDRA)

-

. Actudimente estan en vigor unhas Normas subsidi

3 O concello aproboy iniciclmente o plan o dig 16/08/2004, o O someteu ¢ informacion
publica mediante AnuNcios nos diarios Lo Voz de Gdlicia e El.Faro de Vigo dos dias
08/09/2004 ¢ 09/09/2004, qsi CoOMo no DOG de 08/09/2004, Simultdneamente deuse
audiencia qos concellos de Teo, Boqueixan, Vedra, Padrén, Silleda, Forcarei, Cerdedo,
Campo Lameiro, Cuntis, Valga e Pontecesyres, Asl mesmo. se solicitaron informes' da
Conselleria de Medio Ambiente, do Ministeric de Fomento (Direccion Generg de
Ferrocarriles, Direccion General de Aviacion Civil Direccion General de Carreteras),
Conselleria de Culturg, Comunicacien Social e Turismo, dg Deputacion Provincial de

N Xer

Pom“evedro, da Direccid al de Obras Pdblicas destq Conselleria, da Direccion Xeral

de Industria, Enerxia e Minas da Conselleri de Industria e Comercio, da Conselleria de
Paliticq Agrodlimentaria e Desenvofvemenfo Rural,

4. En sesién do 02/06/2005, o Concelio acordou so
publica; foron publicados anuncios ne diaric Ef
de 2005 & no DOG do 10/06/2008, se Hles day.

asutrasiade Ao clistintos SIgTnisiTic: a

meter novamente o PXOM a inf DIrNaIcion
Correo Gallego dos dias 11 o 12 de xufio

=

Suciencia ¢
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[

5. Segundo consta no expediente administrativo remitido, foron emifidos os seguintes
informes de cardcter sectorial;

> Da Deputacion Provincial de Pontevedra, de 15/10/2004 o 05/08/2008, favorable,

* A Direccién General de Carreteras do Ministerio de Fomento emitiu un informe o

- 27/10/2004, sinalando un  conxunto de cuestibns para o sda correccion ou
incorporacion. Posteriormente, 0-21/06/2005, emitiu un novo informe, de cardcter
desfavorable. Finalmente consta un informe favorable do 01/ 12/2005 no que se
impofien certas correcciérlfg‘-purjfuois. Uy,

» Do Gestor de Infraestructuras Ferroviarias, dependente do Ministerio de Fomento, d@
03/11/2004. =%

»  Da Conselleria de Industria e Comercio, do 05/11/2004,
* Da Direccion Xeral de Infraestruturas  Agrarias  dar Conselleria  de Politica
Agrodlimentaria e Desenvolvemento Rural, do 08/1 1/2004.

*  Da Direccion General de Aviacion Civil do Ministerio de Fomento, do 30/11] /2004 e do
7 12/07 /2005, favorables pero imponendo determinadas correccions puntudis.

> Da Direccion Xeral de Obras Publicas, do 30/08/2005, impoRendo diversas
correccions, e do 18/11/2005, favorable.

6. Constan no expediente os informes emitidos para os efectos previstos no artigo 85.4 da

- Lei 9/2002; xuridico de 30/06/2005 e 30/12/2005 e fécnico do 07/09/2005 e 13/01/2006.

Constan asi mesmo informes do Secrefario Xeral do 06/09/2005 e 05/01/2006 e da
Interventorg municipal do 14/09/2005 e 18/01/2006.

/. O plan xeral foi aprobado pfovisionolmem‘e polo concelio en sesion plenaria de
30/01/2006.

8. A documentacion Gue infegra o plan que o Concello eleva para a sua aprobacion
definitiva estd elaboradg pola empresa Adiu S.L, datada en outubro de 2005 ¢
identificada con dilixencias da aprobacion provisional do-30/01 /2006.

l. CONSIDERACIONS E FUND AMENTACION

1. Con esta mesrna data o Direccion Xeral de Urbanismo eleva un Informe-proposta no que
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A. Documentacién do plan e tramitacion administrativa

1. No segundo periodo de informacion publica sé se publicou o correspondente anuncio
nun diario, cando o arfigo 85.2 da Lel 9/2002 establece que se debe publicar en dous

L

diarios,
i f2 /Non se achega o informe da Conselleria de Medio Ambiente, requirido polo artigo 85.3
{ . g
5l da Lei 9/2002, nin fampouco ningunha cerfificacidon municipal na que se faga constar,
1 . .
[..ﬁ de ser o caso, que o citado informe non foi emitido dentro do prazo legalmente

establecido. e,

Non se achega a cerfificaciéon do acordo plenario do 30/01/2006 no: que se, g‘g;qbqt;»ﬁ :
provisionalmente ¢ plan xera, LW it

waan

B. Cuestidns de cardcter xeral

proxeccions poboacionais futuras deben marcar a oferta e niveis de ocupacion do
espazo dedicado & construcion de vivendas”. Efectivamente, un dos principios de
racionalidade aos que estd obrigado o planeamento é Qque o crecemento que se prevé
sexa xustificadamente proporcional s demandas e necesidades que compre atender

SRRV

Prazo para o que se formula. a estratexia de actuacion do plan) e en segundo lugar

establecer. unha planificacién  urbanistica congruente e proporcional d&s citadas
necesidades.. :

O antedito incumprimento se manifesta no seguinte:

*  Na memoria do plan non s$e incorpora ninglin estudo ou andlise xustificativa relativa
& dindmica futura da demanda de vivenda e de solo para actividades empresariais..

*  Tampouco se achega o necesario diagndstico e proposta a respecto do modelo cde
asentamento no Concello, caracterizado polg existencia dunha vila prncipal cun

claro caréceter de centro urbano € unha enorme cantidade de nucleos rurais, para

»  Segundo as cifras expostas na memoria do PXOM, a capacidade residencial da
proposta de ordenacién é de 7.674.15] m2 edificables (en solo urbano, nGcleos rurais
e urbanizable delimitado), o que se pode facer equivaler o unhas 51.000 vivendas

ainda que o plan non fai ningunhc consideracién sobre a dindmica de construcion
dafos co INE de 2001, existicn algo menos de 11.000

w
)
1)
=
)
S
»]
=
J
b
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En consecuencia, se deben introducir na ordenacién do PXOM as Correccions precisas
para axustar tanto o modelo de organizacion territorial dos USOs, cOMo o capacidade
residencial, tal como esixe o arfigo 52 da Lei 9/2002. Concretamente, as devanditas

2. Como mdis adiante se detallard, o PXOM nin concreta axeitadamente as actuacidns en
matera de infraestruturas e sefizos publicos necesarias para atender ao efecemento
previsto, nin establece os m&canismos de xesfion. para o sia, efectiva rédigacion, .
incumprindo polo tanto o contido do arfigo 52 da Lei 9/2002. SR AN &

ERl o e
s

3. Debido aos grafismos empregados no plano de ordenacion do fermo municipal 1/5.000,
O plan non establece o clasificacion do solo (artigo 83.1 b) da Lei 9/2002) no &mbito das
parcelas dotacionais (espazos libres e equipamentos) situadas férg da vila ou dos
ndcleos rurais.

C. Estrutura xeral e orgdnica do territorio e dotacions urbanisticas

1. O plan non achega ningdn estudo informativo e de diagnéstico sobre o estado actual
das redes de servizos urbanos, sobre © cal determinar a sta suficiencia, ou necesidade
de reforzo, para atender &s previsions da ordenacion proposta.

3. Por mor da grande capacidade residencial prevista polo plan, e tendo presente que o
equipamento plblico 11A (Academia Galega de Seguridade - 154.000 m2), ten un
caracter marcadamente supramunicipal e representa o 40% da superficie total do
sistema xeral de equipamentos publicos, coémpre concluir que a ordenacidn que
establece o plan xeral non cumpre cog reserva minima que esixe o arfigo 47.1 b) da Lei

?/2002,

S€ Prevea areserva de sistemas xerais, estes deberdn ser cudlificados polo PXOM.

5. O PXOM non achega ningunha xustificacion COa que dcreditar que o delimitacion das
Greas de reparto establecidas cumpre o disposte ne arigo 112.2 da Lei 9 2002 o
fespecto dainclusion dos sisternas Xerals, '
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D. Solo urbano

1. Como xa se indicara no informe previo & aprobacion inicial, o plan propén ampliacions
do dmbito actuaimente clasificado como solo urbano, sobre zonas nas que non
concorren os requisitos que expresa o artigo 11 da Lei 9/2002, razén pola cal non se pode
considerar xustificada a clasificacion de solo urbano proposta. As zonas son as seguintes:

= Ambifo dos SUNC-1, SUNC-7 e SUNC-8.

= [ona de equipamento 3-1. kY ) ey
%,‘ i ceow g d
»  Ambitos cudfificados cog ordenanza 4 ao nordesté e ao suroeste daq vila,

&
XU e " A

2. As zonas nas que se dan as circunstancias que expresa o artigo 12 b) da Lei 9/2002 se
deben incluir na categoria de solo urbano non consolidado, como & o caso dos ferreos
vencellados & raa de nova apertura que fai de limite ceste do SUD-R-10. ,

3. Non se atopa xustificado, conforme ao que dispén o artigo 112 da Lei 9/2002, o equilibrio

- entre as diferentes dreas de reparto en solo urbano non consolidado, visto o feito de que
se incldan sistemas xerais sé nalgunhas delas.

pois naquelas &s que se lles adscriben sisternas xerais exteriores (SUNC-1, SUNC-2, SUNC-3,
SUNC-4, SUNC-6, SUNC-8, SUNC-10, SUNC-11 e SUNC-12) non estan concretados os solos

de sistema xeral Que quedan incluidas en cada unha das éreas de reparto (as fichas s6
expresan o valor da superficie).. .

aproveifamento tipo.

6. Debe detallarse o cdlculo do aproveitamento tipo das @reas de reparto, realizado
conforme ao que dispsn o artigo 113 da Lei 9/2002. Lémbrase que se deben excluir as

superficies dotacionais existentes que o plan mantefa (como por exemplo certos
viarios).

& Na odenanza 1 de edificacién entre medianeiras compre establecer as medidas

precisas para evitar paredes medianeiras & vista nas zonas en contacto con outras
fipoloxias (ou outras cudlificaciéns), para curnprir o disposto no arfigo 104 da Lei 9/2002.
Para este efecto, non pode considerarse axeitada o soluCion que se expresa na pdxing

263 da normative, elelt f

Jole

fratarments

unings  condicidns

i
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E. So!b de nicleo rurgl

1. Nas fichas dos nucleos recollidas ng andlise do modelo de asentamento poboacional

2. As motivaciéng due se expresan no apartado 3 do estudo do medio rural (asi como no
apartado 2.5 da memoria JXustificativa) no Que atfinxe & situacion actual, ao
reconecemento e delimitaciér dos ndcleos rurdis adoscen do seguinfe; -

R '

*  Coréxime legal vixente vivenda illada no solo rstico (agéds que forme parke ¢

A6 4334443443444 444 44
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preciso nin xustificable que se prevea unha “significativa bolsa de solo de nicleo
rural”,

A

] » O criterio de concenfrar a actividade edificatoria en determinadas  dareas,
f -“H racionalizando deste xeito g execucion, custo e funcionalidade dos servizos publicos
‘ Y e da mdéxima importancia, Non obstante, o prevision polo PXOM de dreas de
i “ expansion nuns 400 ndcleos rurgis non pode considerarse congruente co criterio
T exposto. ‘

4

o

r-" *»  Tampouco existe ningunha congruencia entre o diagndstico dos asentamentos, do
',3 que se conclde a sta clasificacion en cafro grupos segundo o dindmica
o demogrdfica, e. as determinacions de ordendcion establecidas polo PXOM. Ag

h mentras que o diagnéstico indica que a inmensa maiona dos ndcless son regresivos
“‘ ou 'Jfrorgen,wen’re regresivos, o plan prevé dreas de expansion (= Crecemento) na maior
a parte deles,

<D

r

f‘% O resultado do antedito & que o PXOM dqg Estrada, por suposto tendo presentes as
i;‘ Cuestions de escala derivadas da sta dimensién & do moi elevado nidmero de entidades
’.C de poboacién, non sé reconece e delimita un elevado nimero de nucleos tradicionais

) (cuestiéon  da Que sO cabe obxectar que se delimiten enfidades practicamente

". deshabi’rcdcxs) senon que, e este € o fondo do problema, prevé g potencial expansién

] Py da maior parte deles, provocando diios consecuencias:

f’. * A ampliacién da superficie na que serdn precisas actuacions de dotacion oy meliora

:: dos servizos publicos, co correspondente incremento dos custos e reducion dd sta

1 sficiencia,

* A prevision dunha considerable Capacidade  residencial,

contfribuindo  ao
desequilibrio entre previsions do PXOM e demandas estimables,

A0 que hai que engadir que moitas das dreqs de expansion afectan o terreo
dan circunstancias gue de acordo co arfigo 32 da Lel 9/2002 se deben clasificar como
solo rustico protexido, infrinxindo polo tanto o punfo 3 do arfigo 13 da cifada Lei
(Cuestion que xa se detallara no informe orevic d aprobacién nicial pero que non fop
axeifadomente emendada. - ~ ) '

S NOS gue se

22 1 T TR YY)
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Como consecuencia de fodo o exposto, e co fin de darlle axeitado cumprimento ao
que disponen os artigos 4 e, 4.9 4h), 13 32 522 e 52.3 da Lej 9/2002, deberan
emendarse as previsidns relativas Gs Greas de expansion nos nlcleos rurais, no sentido de:

*  Prevelos s6 naqueles ndcleos Que o diagndstico do propio PXOM ‘defermine como
ndcleos con expectativas de crecemento (0 que sen prexuizo da sia posible

pormenorizacion, na clasificacion recollida na memoria presentada serian os ndcleos
“din@micos” e “fortemente dindmicos”).

*  Axustar a sta delimitacién de tal xeito que, tal como esixe o arfigo 13.3 do:Le_jf 9/2002,
non se afecte a terreos gue se deben clasificar como solo rastico nalguiha das
categorias de proteccion que establece o arfigo 32.2 da Lei 9/2002. ‘ .

3. As estacions de servizo non poden considerarse coma un uso admisible nos n

(cinda que sexa nas dreas de expansion), consonte co que dispdn o artigo 27 da Lei

g0 74 da normativa, no sentido de que nas dreas de
expansion non é preciso obter autorizacion autondmica previa & licenza rmunicipal.

produza algunha reducion respecto da

dimension minima legal, o PXOM debe achegar na sGa memoria o Correspondente

plano de ordenacion sé reflicte a sta cudlificacién com

10 O o sistema xeral ferroviario), st
Como os terreos ofectados polas limitacions derivadas

das linas eldcticas de '@!To

dereitos mineiros. Como solo rdstico de

profeccion ordinaria. Co gaillo de facer congruente o hratamento urbanistico neste

cuadriculg,

. Boio urbanizoble
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A

14, 15 e 32 da Lei 9/2002, segundo os cales procede clasificar como solo urbanizable os
ferreos que non se deban incluir noufras clases, e especificamente aqueles que non se

et

Ademais do antedito, resutta particularmente inxustificable o seguinte:

* A prevision de dmbitos de solo urbanizable residencial desvencelladas da vila cenfral
da Estrada, flados no solo rastico ou lindeiros con nucleos rurdis, en zonas nas que se
dan  circunstancias  que obrigan & clasificacidn de solo rUstico de especial

para garanti-lo seu axeitado funcionamento futuro.

En consecuencia co dito estudo, no solo urbanizable delirmitado determinarase; para
cada sector, os trazados das redes fundamentais de servizos, o que evidenternente
inclte as conexidns cos sisternas xerdis existentes e exteriores &s sectores e as ampliacions
ou reforzos necesarios de acordo Co estudio realizado.

O PXOM non achega ningln fipo de xustificacion sobre a caf motivar os valores de

edificabilidade establecidos en solo urbanizable (0.85 m2/m2 en todos os sectores de uso
residencial, cando as previsions sobre tfipoloxia e alturas non son coincidentes), A esfe

respecto coOmpre indicar que os valores que especifica o Lei 9/2002 (artigo 46) constitten
imites -mdximos, debendo o plan xermy xustificar pole mitdo os vloras

adoptados, en
mado existente o

acteristicas fipoldxicas e de densidade) dc

le equiiibrio refer

SHIC
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5. Non quedaq axeitadamente especificado se as resery

as de solo para dotaciéns piblicas
“ue expresan as fichas do solo urbanizable son sistem

Qs xerais ou dotfacidns locais:

*  No primeiro suposto, ao formar parte dg esfrutura xeral

& orgdnica do ferritorio, ¢
PXOM debe concretar '

a sta cudlificacion (artigo 83.1 &) da Lej 9/2002),

* Se por contra as cifras expresan dotacidns
discrepancias internas a este respecto (a memor
sistemas xerais correspondem a solos urbanizables);

6. Debe detallarse o cdiculo do aproveitamento fip
conforme ao que dispdén o artigo 114 da Lei 9/2002
COs sistemas xerais establece o artigo 46.6 b) da Lei.

O das dreas de reparto, realizado
. fendo presente o gue en relacidn

/. De conformidade CO disposto no artigo 58 da Lej 9/2002,_ O PXOM deberg establecer gs

enfo  urbanistico racional do solo

VAT LY

ambiental, impacto territorigl € paisaxistico,

H. Estratexia de actuacion e estudo econdmico

VLLLLLLLLLLL

- POIAAAO e solo urbanizable
delimitado se atopan ordenadas i ]

sstablece ningn tipo de estratexia relativa,
dunhas actuacions en relacién COTs outras. .

o

Sen entrar no método & criterios de valoracidn efectiados
ce expropiccidn das actuacions: untucis an scia urbain
sSCenémicsy, compre avidendiar o seguinte; -

ra daeterminar o importes

especificgcics”

Ut

HLLLLLLLLLLLLLL
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»  Nas &reas de reparto en solo urbano non consolidado e solo urbanizable prevense os
valores méximos de edificabilidade permitidos pola lexislacidn.,

*  Ossistemnas xerais incluidos ou adscritos nas devanditas dreas de reparto, sen prexuizo
de ‘certas indeterminacions que se comentaron anferiormente e a falta dun estudo

xustificativo no plan, non semelian consfituir cargas elevadas atendendo as
edificabilidades permitidas.

actuacions de expropiaci¢fi por parte do Concello, L
Sy : RIS
. H :.:“f . P
O anferior sen que no estudo econdmico se achegue unha xustificacion suficiente dgy !
viabilidade das previsions de investimento con cargo a fondos propfos cko Eohcello;
polas seguintes razdns: : ) '

* Non poden considerarse xustificados nin suficientes os recursos derivados da
valoracion econdmica do aproveitamento urbanistico correspondente ao Concello, A
pois como se apuntou anteriormente, as previsions de Ccrecemento que recolle o
PXOM non son proporcionais & dindmica realmente esperable.
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el * Ademais os bens do patrimonio municipal de solo (no que debe infegrarse o
ol aproveitamento municipql) quedan suxeitos &s finalidades que establece o artigo
il 177 da Lei 9/2002: sen gue se atope suﬁcien’remen‘re xustificada a simple afirmacion
el de gue non existe demanda de vivendas suxeitas a proteccion publica.

:: »  Os importes atribuidos & nova fiscalidade que se aplicard nos nacleos rurais estan

condicionados polo que se ten indicado ao respecto da clasificacion do solo de
nlcleo rural,

3. Para os efectos de acreditar a conformidade .da Deputacion Provincial de Pontevedra
para o financiamento da execucidn das circunvalaciéns norte e sur, compre completar
O convenio subscrito, do que no expediente 56 se achega unha copia parcial,

4. Na estratexia de actuacion e no estudo econdmico débense detaliar as actuacions e os
investimentos precisos para a execucion das novas dotacions previstas, non s6 para a
obtencién do solo, como se fai COUs zonas verdes Z2V-126, 7V-127 e 2V-128, por exemplo,

. Outras cuestiéng

“incorpore, como propias, as determinaciéns das devanditas figuras, pero plasmandoas

NOS mesmos termos normativos que o resto das saas deferminaciéns, non podendo

11.2; De conformidade co artigos 89 da L& @/2002, do 30 de decersb
rbanistice & orgteccion do medio rurcl de Salicic, e co-arfigo 1 do e
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XUNTH DE GF”JCIH Edificio Admtvo. San Caetano

15781 Santiago de Compostela
CONSELLERIA DE

POLITICA TERRITORIAL,

OBRAS PUBLICAS £ TRANSPORTES

Direccidn Xeral de Urbanismo

A

de outubro, polo que se establece a estruturg organica da Conselleria de Politica Territorial,
Obras Plblicas e Transportes, g competencia para resolver sobre o aprobacion definitiva dos

plans xerdis de ordenacion municipal fle corresponde & Conselleira de Polftica Territorial,
Obras Pablicas e Transportes,

11, RESOLUCION

Visto canto antecede, RESOLVO: 7

RE
e

7 e . . ' ‘
1°. De acordo co punio 5.b) do artigo 85 da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de

ordenacién : '
urbanistica e profeccién do medio r

ural de Galicia, non outorgar o aprobacidn defigitiva cx@

2°. Nofifiquese esta orde ao Concello, ”

O que se lle comunica para o seu coflecemento e efectos oporfunos.

Santiago de Compostela, 8 de maio 2006

Q.Subdirector Xeral de Urbanismo

——.

T

A




26



M%%&&&%&l%“ﬂ%&%%uﬁ%%k&klﬂsk&%k&k}»k%l%%%k%&%l&&l%%lll%ll;

XUNTA DE GHLIC[H : San Lazaro sin Ta
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA E\. .
E DESENVOLVEMENTO SOSTIBLE ,

Direccién Xeral de

A ——jonce”o de A Estrada
0. CONCELLD DA ESiRA, za da Constitucién, 1

TUTESSS  SOMY 007 | 36.680
| (PONTEVEDRA)
REXISTRO WAL ENTRALY |

Adxunto remito documento dg referencia para o procedemento de Avaliacion -Ambiental o,
Estratéxica do Plan Xeral de” Ordenacién Municipal do concello de A Estrada .+

o e

(PONTEVEDRA). R
Santiago de Compostela 18 de abril de 2007
WeSEmQlvemento Sostible
Asdo.: Emilio M Fernandez Suarez
i
péxina 1 de 1



San Ldzaro s/in

CONSELLERIA DE MEDIO A 16781 SANTIAGO DE COMPOSTELA

E DESENVOLVEMENTO S0
Direccién Xeral de
Desenvolvemento Sostible

XUNTA DE GALICIA

Documento de referencia para a Avaliaciép»Ambie-nta!
Estratéxica (AAE) do Plan Xeral de Ordenacién
Municipal (PXOM) do concello de A Estrada.

1.- Introducién

b
zO Concello de A Estrada carece dun planeamento municipal e vén rexéndose polas

Normas Subsidiarias de E:}ane’amento do ano 1978, ainda que conta cun.

X

Plan %@féﬂ de
pendido. Faise notoria pois a
necesidade dun Plan Xeral de Ordenacién Municipal que sente ag bases

definicion dun modelo de desenvolvemento apto para o municipio.

Ordenacion Municipal d& ano‘2006 na actualidade sus

pars’ a .

Para promover un desenvolvemento Sustentable, conseguir un elevado nivel de
proteccion do medio ambiente e contribuir & integracion dos aspectos ambientais na
preparacién e aprobacion dos PXOM, estes somete

ranse a unha Avaliacién Ambiental
Estratéxica conforme ao establecido na Lei 9/2006 4

© 28 de abril, sobre a avaliacBnde -
determinados plans e programas no medio ambiente, ‘

Estudado o documento de inicio elaborouse o presente documento de referencia para o

e Referencia’ aprobado por
e Desenvolvemento Sostible

concello de A Estrada baseado no Documento Marco d

unanimidade do Consello Galego de Medio Ambiente
(COGAMADS) 0 19 de xaneiro de 2007.

! Pode consultar o Ddéumento Marco de Re?‘e_rer_\'c.‘a an hiip:f]megioambieme,xunia. as/aea_/pdf/MarccReferenciaPk’.OMpdf

= TR — - - - - TV T T e R T AT
Locumento de referencia para @ AAE do BY O do Concelle de A Estraga péxina 1 ds 15
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o

Direccidn Xeral de
Desenvolvemento Sostibie

2.- Metodoloxia para a Av
do PXOM de A Estrada

A proposta de PXOM, as alterna_tivas refugadas e as stas avaliaciéns (PXOM e

seran sometidas ao proceso de participacién e consultas ‘establecido neste me
documento de referencia.

O resultado deste proceso recollerase nun informe sobre 3 participacion e as ¢

Ne que se describa o procedemento seguido e se xustifique cémo se to
consideracion as observacions e alegacions realizadas.

- Este informe final debera sxplicar como se
-das diferanies variables ambientais na

.paﬁi@ipacéo"n g consultas, s snumerac

XUNTH DE GHLICIH San Lézaro s/in ‘
CONSELLERIA DE MEDIO AM ENTE 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
E DESENVOLVEMENTO SOS'T]B’L'E .

aliacion Ambiental Estratéxica

Tralas consuitas realizadas ao COGAMADS acerca das variabl

es ambientais que
poden ser afectadas e os

criterios de sustentabilidade aplicables no entorno do
concelio de A Estrada, elabérase o presente documento de referencia que guiara ao
. concello no proceso de Avaliacién Ambiental Estratéxica do plan.

3

K |

© documento que se Présenta, ten por obxecto establecer un procedementp que
- £ Cadn L ) -4. -

garanta a sustentabilidade arbiental do planeamento. Para isto, determinaranse as

variables e criterios de sustentabilidade que seran a base para-avdliar ds éfectds v

amb_ientais das alternativas propostas.

Estas variables e criterios seran obxectivados nunha serie de indicadores que

facilitaran a analise da sustentabilidade das propostas ate ¢

hegar & alternativa
seleccionada.

O estudo das posibles alternativas mediante a sta confrontacién cos criterios
establecidos para as variables ambientais, asi como a seleccj
ﬁnalménte se consolide como proposta defi
Sustentabilidade Ambiental (ISA) cuxa am
mesmo documento de referencia.

on da alternativa que
nitiva de PXOM, plasmarase nun Informe de

plitude e nivel de detalle se determiha neste

o
ISA)
SiMo

onsulitas
man en

» remitiranse ao 6rgano ambiental a proposta de planeamento
€ sustentabilidade ambiental, o informe sobre a participacion e as

consultas e un informe final.

integraren os criterios ds sustentabilidads
e.iabcraeién do plan, un ra"s_umo'fda process de

0N & relacion das medidas’ adojtadas para o

Documento de 7atarencia para a AAE do PXOM do Concelio de A Esirada

i

péaxina 2 de 16
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XUNTH DE GHLICIH San Lazaro s/n )
CONSELLER{A DE MEDIO AM 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
E DESENVOLVEMENTO SOSTIBLE -

Direccién Xeral de
Desenvolvemento Sostibe

seguimento dos efectos do planeamento sobre o med:o € Un resumo non técnico de
toda esta mformac:on )

Con esta informacién, o organo ambiental redactarg unha
validara o procedemento de Avaliacion Ambiental Estra

condicionantes que deban ser considerados na redaccnon d
deflm’uvamente

“memoria a través da cal
téxica, podendo establecer
0 documento que se aprobe

Pasgs a seguir no procegemento de AAE recibido o Documento de Referencia
e ,,M

m dbxectivos - m ' Flasmase s

+

No caso de que -as alegacnona ou comentarios rec:bwdos N0 pericdo de consultas

impliquen medificacicis significativas -da versicn staiimingr do "",(CM
aeberase estudar os ¢fectos da nova sropostd na sustentablhdade ambiental e someter 0 novo documento a outre periodo de particinacion = "onsunas

climento de refarencia Dara 3 AAE 0o PXOM dé Concailc 7s A Egiraga

béxina 3 de 15
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XUNTH DE GHLIC]H San Lézaro s/n .
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
E DESENVOLVEMENTO SOSTIBLE "

* Direccidn Xeral de
Desenvolvemento Sostible

3.- Breve descricién do Concello de A Estrada

provincia de Pontevedra, limitando
Coa provincia de A Corufia ao norte.-Pertence a com

da que é cabeceira comarcal, Os concellos que con
Cercedo e Forcarei. A Estrada linda cos Municipio
J'*FCampo!ameiro, Cercedo, Forcarei & Silleda na provi
Teo, Vedra e Boqueix6én narde A Corufia,

T ey
¥ s .

arca de Tabeirés-Terra de Montes
forman a corharca $0On: A Estrada,
S de Valga, Pontecesures, Cuntis,
ncia de Pontevedra, e con Padrén,

Documen?o de referencia para a AAE g FXOM do Congeilo de 4 Estrada

-péxina 4 de 18
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XUNTH DE GH LlClﬂ San Lézaro s/n

CONSELLERIA DE MEDIQ AM_B”,[E,_NTE 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
E DESENVOLVEMENTO SOSTIBLE
Direccidén Xeral de

Desenvolvemento Sostibie

O termo municipal conta con dias zonas catalogadas como Zonas de Especial
Proteccién dos Valores Naturais , que son o Sistema fluvial Ulla-Deza e as Brafias de

Xestoso (Lagoa Sacra de Olives) e unha catalogada nas Normas Subsidiarias e

Complementarias de Planeamento, o Pincho de Curantes (Fervenza de Callobre).

Ademais o concello conta con varias Areas de Interese Ambiental que non estan
recollidas baixo ningunha catalogacisn.

"«A maior parte da superficie do concello é rural pero xa non agraria, con moj ,pouca‘
%oboacién dedicada a es;? seétor econémico. A superficie forestal concéntﬁéée’”}ga_sua
vmeirande parte no sur 50 tefi:lrho municipal, ¢ a sla explotacién & indiVidual ante a !

carencia de montes en man comun ou consorciados. TR M

O concello ten unha base industrial consolidada especializada no sector da madeira e
moble, recofiecida a nivel rexional e provincial. Atépase sobre todo nas inmediacions

do. casco urbano, tanto no poligono industrial de Toedo, como n

as parroquias de
Matalobos & Lagartdns.

Documento de referencia para a AAE do PXOM do Concallo de A Esfrada pAdna Sds 18



A XUNTH DE GA LIC IA San Ldzaro s/n
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
E DESENVOLVEMENTO SOSTISLE
Direccidn Xeral de

Desenvolvemento Sostible

4.- Variables, criteriﬁs fundameniais, alcance e nivel de

detalle para a Avaliaci6n Ambiental Estratéxica do
PXOM de A Estrada

| Alcance e nivel de detalle

Doéumén'tb de referencia péra a AAE do PXOM do Concello de A Estrada

) péxina & de 18
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' XUNTA DE GALICIS

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE
E DESENVOLVEMENTO SOSTIBLE
Direccién Xeral de

Desenvolvemento Sostible

¥ Criterios

San Lazaro s/n
15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA

Alcance e nivel de detalle

H1

'Soc

“Integracié

Documento ‘é’e r‘sferéhcia para a AAE do PX OM do Concsllo de A Estraca



XUNTH DE GHL] ﬁ San Lazaro s/n

CONSELLERIA DE MEDIO AMS]EN.TE 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
E DESENVOLVEMENT O SOSTIBLE -
Direccién Xeral de

Desenvolvemento Sostible

} Alcance e nivel de detalle

péxina 3 de 16
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28 XUNTA DE GALICIA

CONSELLERIA DE MEDIO AMB!ENTE
E DESENVOLVEMENTO SOSTIBLE
Direccién Xeral de )
Desenvolvemento Sostible

San Lézaro s/n
15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA

Alcance e nivel de detalle

Lecumenio de

L - -

rencia para a AAE J0PXON do Concsllo de A Estrada

paxinz 9 da 18
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XUNTH DE GHL!C!H San Ldzaro s/n

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
E DESENVOLVEMENTO SOSTIBLE

Direccion Xeral de

Desenvolvemento Sostible

5,- Indicadores de'é,ustentabilidade

-

Os indicadores deberan funcionar como ferramentas de medicién da evolucién do

Concello cara o cumprimento dos obxectivos- xerais-da-proposta de planeamento e os
especificos para cada variable da sustentabilidade.

Os indicadores deben cumprir cunha serie de caracteristicas bésicas:

Deben estar relacnonados cos obxectivos de maneira que presenten a
evolucién da aplm:acnén do planéamento cara &s lntencyons declaradas* B
Deben ser facilmente medibles e posibles de analizar en senes temporars -
Deben reflecti-la evolucion temporal, de xeito que podan analizarse para prevnr |
ou corrixir tendencias negativas.

O seu nimero-debe ser reducido, co obxectivo de ser facilmente comprensibles
por todolos axentes implicados.

Deben estar dispofiibles facilmente e non requiﬁr de multiples fontes de
informacién para a stia obtencién,

O sistema de indicadores permitira avaliar a sustentabilidade do planéamento-,mediante
0 seguimento da evolucién do concello cara o cumprimento dos obxectivos xerais
propostos para o desenvolvemento do concello, asi como dos obxectivos especificos
establecidos para cada unha das variables enumeradas no apartado 4 do presente
documento: “actividades econémicas, ciclo. hidrico, consumo de solo, demografia

emisions contaminantes, enerxia, integracion social, medio natural, medio rural;‘%gdio
urbano, mobilidade,‘paisaxe,r patrimonio, vivenda e xestion de residuos.

O Documento Marco aprobado por unanir:nidade do Consello Galegb de Medio
Ambiente e Desenvolvemento Sostible (COGAMADS) o 19 de xaneiro de 2007

mcorpora unha serie de indicadores que poden servir como referencia para . a
elaboracién do sistema de indicadores do Concelio de A Estrada

3 A



XUNTH DE GHLICIH San L4zaro s/n
CONSELLERIA DE MEDIO 4; VBIENTE 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
E DESENVOLVEMENTO SOS

Direccién Xeral de :
Desenvolvemento Sostible

TIBLE

6.- Estructura do Informe de Sustentabilidade
Ambiental do PXOM de A Estrada

O ISA sera o documento que recollera a xustificacion da alternativa que se consolide
como proposta definitiva de PXOM. Para elo, farase unha analise previa dos
'condicionantes, obxectivos e alternativas para o futuro desenvolvemento do concello,
identificando e caracterizando os efectos sobré 0 medio da alternativa escoliida e
Hestablecendo as medidas preventivas, correctoras e de seguimento destes efectos.

5

':5‘-" - S
& ; _ o iy
A estrutura e os aspectos que-deberan Integrar este documento seran os seguintes:

ERUNE >,

1. Anélise obxectiva do entorno. Realizarase unha descricion dos problemas e
condicionantes ambientais, econémicos e sociais que infltien na intencion de
planeamento do concello de A Estrada

2. Definicién de obxectivos, Presentaranse os obxectivos propostos para o

futuro desenvolvemento do concelio de A Estrada e os especificos para. cada

- unha das variables enumeradas no apartado 4 do presente documento;

considerando, en todo caso, os Obxectivos de proteccién ambiental fixados nos
ambitos internacional, comunitario, nacional e autonémico. '

3. Analise das alternativas_. Xustificarase, para cada unha das alterna;ivés
propostas para o planeamento do concello, cédmo se tiveron en coijga,.as
variables de sustentabilidade establecidas para o concello de A Estrada,
facendo referencia as posiblés dificultades (deficiencias técnicas oy falta de

cofiecementos e experiencia) & hora de recompila-la informacion requirida.

Estas alternativas propostas seran avah'adas en base & integracion dos
criterios de sustentabilidade establecidos neste documento, xustificando
ademais a pertinencia das alternativas na implantacién da lexislacion
comunitaria, nacional e autonémica en materia de xestion de residuos,
proteccion de recursos hidricos e £38pazos naturais.

Finalmente, explicarase razoadamente a eleccidn da alternativa seleccionada.

4. identificacién 2 caracierizacion dos sfectos sobrs o medio, 3den’tiﬁcaramse
& caraclerizaranse os sfecios da alternativa finalmente saleccionada -para cada

,.
3

unha das variables de susteniabilidade sstablecidas neste documents, facende -

 Bocumento dz reterencia para & AAE do BXOV To Conceilo de A Estrada paxina 11 de 18
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XUNTA DE GALICIA San Lazaro s/n
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
E DESENVOLVEMENTO SQOSTIBLE

Direccién Xeral de

Desenvolvemento Sostible

unha comparacién cos efectos que se derivarian da alternativa 0, entendida
como a evolucion do concello en ausencia do novo planeamento. *

A caracterizacién dos efectos da alternativa seleccionada describird a
probabilidade, duracién, frecuencia e reversibilidade, o seu caracter
acumutativo, a sta bosible afeccién a concellos limitrofes, a stia afeccién sobre
a satide humana e a vulnerabilidade e valor da area afectada.

% 5, Medidas preven},xvas Tendo en consideracién os efectos negat:vos
identificados e caracteuzados desefiaranse medidas preventivas e correctoras

para minimizar ou reducir estes efectos. [

6. Proposta de plan de seguimento. Describirase a programacion temporal das
medidas propostas para o control e seguimento dos efectos sobre o medio, asi
como as medidas ou mecanismos previstos para a reducién ou eliminacién de

novas afecciéns non previstas que poidan xurdir.

O plan de seguimento da sustentabilidade contara cun sistema de indicadores
da evolucion das variables enumeradas no apartado 4 do presente documento:
actividades econémicas ciclo hidrico, consumo de solo, demografia, emisions
contammantes enerXta integracién social, medio natural, medio rural medio
urbano, mobilidade, paisaxe, patnmonlo vivenda e xestion de residuos. _
Esta proposta debera considerar a participacién do érgano ambiental no
seguimento e establecer a periodicidade coa que se realizaran os informes de

seguimento, que seran de acceso publico.

7. Informe sobre a viabilidade econdmica da alternativa seleccionada e das
medidas dirixidas a prever, minimizar ou paliar os efectos negativos e o]
establecemento do sistema de seguimento.

8. Andlise da coherencia dos obxectivos establecidos para o concello de A
Estrada e a idoneidade da alternativa seleccionada no cumprimento destes

obxectivos.

8. Resumo non técnico da informacién solicitada nos apartados anteriores.

Jotumenic de refersncia para a AAE do PXOM do Concello de A Estada. paxina 12 ds 16



XUNTH DE GH LICIH San Lazaro s/n
CONSELLERfA DE MEDIO AMBIENTE 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
E DESENVOLVEMENTOQ SOSTIBLE

Direccion Xeral de
Desenvolvemento Sostible

7.- Informacion que deberd conter a maiores o PXOM

»

para a stia avaliacion ambiental

O PXOM de A Estrada conters, aos efectos de permitir a stia avaliacion ambiental, a
maiores da esixida pola lexislacién urbanistica, a informacion que se establece a

contin uacuén
¥

Planos de Ordenacnon (a escala de detalle dependera da realidade do concello e

sempre dentro das e’scalaﬁ 5.000 a 25.000): o

~ Mapa de infraestruturas de comunicacion da comarca.
- — Cartografia de risco de incendio forestal segundo cos PDID (Plan de

 Prevencién e Defensa contra Incendios Forestais de Distrito).

- Mapa potericial-de zonas inundables.

~  Mapa topografico.

~ Mapa xeoldxico.

-~ Mapa de usos do solo.

- Mapa de vexatacion.

- Mapa de calidade produtivaido sclo e capacidade de acollida.

- Mapade erosion potencial.

—- Mapa de utilizacién actual do solo.

- Mapa de acollida das unidades ambientais.

—  Mapa de intérvisibilidade.

- Mapa de solos degradados (erosionados, incendiados, contaminados)

Decumenio de refersncia para a BAE do PXOM do Concello de A Esirada paxina 13 de 18




XUNTH DE GHL!CIH San L&zaro s/n

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
E DESENVOLVEMENTO SOSTIBLE

Direccién Xeral de

Desenvoivemento Sostible

. 8.- Definicién das modalidades de informacién e
consulta e identificacién das Administraciéns Publicas
i afectadas e publico interesado.

I'? O artigo 9 da Lei 9/2006 sinala que durante a determinacién do alcance do ISA, o
r‘? organo ambiental debers definir as modalidades de informacion e consulta, asi como
f’v ., [dentificar s Administracions Pdblicas afectadas e 6 publico interesado.

P ¥

Asi pois, a fase de consykias’sobre o documento de aprobacién inicial do.PXOM, que
o ’ i o P

incluird o ISA, sera rializada por parte do érgano promotor do Programa 4s

Administracions Publicas afectadas e ¢ publico interesado que se citan a contjnqécién:- g

1. Administracion Xeral do Estado:
~ Delegacién do Goberno en Galicia,

~ Calquera outro ministerio cando o planeamento afecte a-bens oy intereses da -
sta titularidade ou cando a lexislacién sectorial correspondente o esixa.

2. Administracién da Comunidade Auténoma de Galicia:
- Na Conselleria de Medio Ambiente e Desenvolvemento Sostible a: _
o Direccién Xeral de Calidade e Avaliacién Ambiental (acerca das erh%?l%ns
contaminantes, dos residuos e do ruido)
o Direccién Xeral de Conserv_acién da Natureza (acerca dos espazos
protexidos e os espazos de interese natural oy paisaxistico)
o Organismo Auténomo de Augas de Galicia (acerca do saneamento, do

abastecemento e da proteccién de leitos e recursos hidricos).
~ Calquera outra Consellerfa cando a ordenacién proposta afecte a bens ou
intereses da sta titularidade ou cando a lexislacion sectorial correspondente o
esixa.

3. Administracién Local:

- Deputacion de Pontevedra

Decumento de referancia pars 3 AAE 50 B0 70 Concallo de A Estraca pexina 14 ds 16




XUNTH DE GHLIC!H San Ldzaro s/n
CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
E DESENVOLVEMENTO SOSsTIBLE

Direccidn Xeral de
Desenvolvemento Sostible

- Concellos limitrofes: Valga, Pontecesures, Cuntis, Campolameiro, Cercedo,
Forcarei, Silleda, Padrén, Teo, Vedra e Boqueixén. -

A fase de consultas e a posta. a disposicién do publico terg unha duracién non inferior
20s corenta e cinco (45) dias nos que a version preliminar do PXOM que incite o ISA
sera exposta para o seu exame e formulacion de observacions,

As consultas seran nominais para as Administracions publicas e o publico interesado

“relacionado anteriormente e realizarase mediante Insercion do correspondente anuncio

da-Lei 9/2006, de 28 de abril, sobre avaliacién dos efectos de deterr'ninado§ ptléns e

programas no medio ambiente.

Informe sobre a Pparticipacion e as consultas

Decumentc e rerarercia para @ AAE do PXOWN do Coroalio g A Estrada ) ' A péxina 15 de 18




e ) XUNTH DE GHLICIH San Lézaro s/n

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE 15781 SANTIAGO DE COMPOSTELA
E DESENVOLVEMENTO SOSTIBLE

Diraccién Xeral de

Desenvoivemento Sostible

Anexo 1. Listado de organismos consultados e
respostas recibidas )

O Documento inicial someteuse a consultas de todos os integrantes do Consello Galego de
Medio Ambiente e Desenvolvemento Sostible (ver artigo 3 do Decreto 74/2006, de 30 de
marzo), tal e como se reflexa na seguinte taboa;

. ORGANISMOS CONSULTADOS _[RESPOSTA]
| Secretario Xeral. Conselleria de Medio Ambients e Desenvolvemento Sostible | -~ <

Director Xeral de Avaliacion e Calidadd Ambiental, Conselleria de Medio .
Ambiente e Desenvolvemento Sostible :

Director Xeral de Conservacién da Natureza, Conselleria de Medio Ambiente
e Desenvolvemento Sostibie ' :

s iy ‘,
‘ LOrganismo Auténomo de Augas de Galicia. Conselleria de Medio Ambientee | - 7
—~

Desenvolvemento Sostible
| Conselleria_de Economia e Facenda B
| Conselleria de Innovacion & Industria
Conselleria de Medio Rural
Conselleria de Pesca e Asuntos Maritimos
LConseHeria Politica Territorial, Obras Publicas e Transportes
[ Vicepresidencia da Igualdade e do Benestar. '
| Conselleria de Traballo
| Conselleria de Educacién e Ordenacién Universitaria
| Secretaria Xeral Relacions Exteriores
| Unién Xeral de Traballadores de Galicia ( UXT)
Comisiéns Obreiras (CCO0)
C.I.G. o
Confederacion de Empresarios de Galicia
| Asociacion Turmalina Actividades Bioculturais
| Asociacion Defensa Ecoléxica Galiza (ADEGA)
| Sociedade Galega Historia Natural |
]iederacién Ecoloxista Galega (FEG) j
| Consello da Xuventude de Galicia |
,@ciedade Galega de Educacién Ambiental (SGEA) l
[‘Confederacién Galega de Asociaciéns Vecifiais (COGAVE) {
| Asociacién de Consumidores Do Sainds ]
| Universidade de A Corufia | ]
l
I
|
|
|
|
|

§5E55586868:

¥

¥

QJJ~JJJ4JJQJJJ“~J

§

—

Y

E:

Y

|

| Universidade de Santiago de Compostela
u.lniversidade de Vigo-
{iederacién Galega de Municipios e Provincias (F EGAMP)
| Sindicato Labrego Galego "Comisions Labregas”
' Enic’ms Agrarias
| Xévenes Agricuftorss v
| Direccién Xeral da Pairimonio Culturai -

Deciuriento de rerarancia para a AAR Yo-PXGIM do Concaile de 4 Esirada paxina 18 de 18
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PPREGO DE PRESCRIPCIONS TECNICAS PARA A REDACCION DO PLAN
- XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DO CONCELLO DA ESTRADA.
MAIO. 2001 | o

O presente Prego define as condiciéns téchicas especificas que se deben -
cumprir na execucion do contrato de consultoria e asistencia para a redaccion do
Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello da Estrada., : :

1. OBXECTO DO TRABALLO -

I.1.- O obxe_cfo do contrafo de cohsul’rorl’,o.e asistencia é a elaboracién dun

§ Plan Xeral de Ordenacién Municipal coa documentacion e contido que se definen na
Lei 1/1997, de 24 de marzo, do solo de Galicia, no Regulamento de Planeamento e no
presente prego. ' ‘ g ' ' -

,1_2._' Ademdis do br_opio' frc:b'o'llo material de redaccién do plan xeral, o
contrato implica para o contratista a obriga de presta-los seguintes servicios :

- Recopilacién da informacién previa necesaria {cartogréfica, fotografica,
. documental, de campo, efc.) - : '

- Asistencia e apoio®nos procesos de exposicion publica do avance e de
-informacién 6 publico; informe das suxerencias e alegacions presentadas neses
trédmites. B - .

- Asesoramento técnico 6 Concello nos procesos e tramites de elaboracion do
plan xeral [convenios con particulares ou organismos, cumprimento de informes,
etc.) : L ' :

- Enfrega 6 Concello, en cada fase de Tramitacién, das copias completas do

fraballo que sexan precisas a fin de recabar informes sectoriais, someter
informacién 6 publico, efc. De non establecerse outra cousa no contrato, esta

b 1) WL Y

obriga se limita a 4 (seis) copias-en cada unha das fases.

<

~ -

.~ 1L.3.- Tédolos documentos infegrantes do- Plan redactarénse en idioma galego, .
&N prexuizo de que polo concello se solicite, ademdiis, unha traduccion 6 castelan..



2. FASES :

prego.pgm

I Recolida de informacién urbanisticq e elaboracion da documentaciéi
gréfica e escritq correspondente.

2. Elaboracién dun avance OU anteproxecto "de ordenacién, no que se"%
expresen os principios xerais do plan. :

&

3. Elobdrociéh do documento parg aprobacién inicial, configurado xa comd§
documento completo. '

. : : : 35

|

4, lhfrodu(:cién no documento parg aprobacién inicial das coreccions ou |
“subsanaciéns dque, no seu caso, se poideran derivar do informe emiﬁdo-polo;-.%
Conselleria de Politicg Teriitorial, Obras Piblicas e Vivenda en virtude do j
disposto no artigo 41.3 da Lei 1/1997, de 24 de marzo, do solo de Galicia.’ i

5. Elaboracién do documento para aprobacién definitiva, resultado do tramite |
de informacién 6 pdblico e dos informes oficiais emitidos,

é. Infroduccién no documento para aprobacién definitiva das correccioéns ou g,rg
subsanacidns Que, no seu caso, se poideran derivar do informe emitido pola ‘

. .Conselleria de Polffica Teritorial, - Obras Publicas € Vivenda. en virfude do i

© " disposto no artigo 42.5 dalei 1/1997, de 24 de marzo, do solo de Galicia. 2 clat
' seg

3. INFORMACION URBANISTICA :

pdra acomete-la redaccidn do plan xeral de ordenacion municipal.

32~ O equipo redactor debe recoller toda aquela  informacidn
socioeconémica, histérica, carfogréfica, fotogréfica, arquitecténicq, etnoldxica,
orqueoléxica,‘xeogréﬁca, efc. que sexa de inferese para a redaccién do plan xeral,
asi como. efectua-los traballos de €ampo _precisos para aq actudlizaciéon ou
- completamento da mesma.

7. Elaboracién, no seu €aso, do documento fingl resultante do acordo de |
aprobacién definitiva adoptado. polo Concslio. . ‘

3.1.- A informacién urbanistica é o conxunto de datos de toda indole precisos
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3.3.- Resultan de especial importancia, cando menos, os seguintes aspectos:

- Como base de traballo que permita a méxima precisién : Cartografia e
fotografia aérea actudis e pasadas, parcelario (especialmente nos ndcleos).

- Para a andlise de aptitude fisica dos terreos - pendentes e caracteristicas
xeoléxicas dos solos. N o . : -

- Usos do solo, facendo especial fincapé na existencia de dreas de
singularidade ou fraxilidade ecoldxica, masas arbdreas de interese, zonas de
elevada capacidade productiva do solo, restos -arqueolédxicos, fitos ou sendas
paisaxisticas, etc. : o . '

- Anchos e estados de pavimentacién da totalidade da rede viarig,

- Trazado e caracteristicas dos servicios de auga, saneamento, electricidade, e
calquera outro, ' -

ns oy
) Polg
le do

Imite

IS ou
20lg
do

de

35

- Estado e caracteristicas das edificacions e construccions existentes (alturas,
- tipoloxias, materiais, . criterios compositivos, etc.); elementos construidos de

interese. : o -

- Estudio demogrdfico. , _

- Programas ou previsiéns, de calquera administracién e de indole local ou

supralocal, que poidan ter algunha incidenciq na planificacién urbanistica.

3.4.- A informacion urbanistica completa, como documento independente e
previo & elaboracién do plan xeral, serd enfregada 6 Concello debidamente

expresada en planos e documentacién escrita. : e

3.5.- Para a sta infegracién na documentacién propia do plan xeral, deberd
elaborarse sempre, en calquera caso, € ademdis doutra que resulte precisa, a
seguinte : . :

a) Memoria informativa resumida, , - .

b} Estudio do medio rural e andlise do modelo de asentamento poboacional.

c) Plano de usos do solo, no que queden reflectidos os usos existentes e ademdais
as Greas singulares e de interese &s que se fixo mencién anteriormente. :
d) Plano de trazado e caracteristicas actuais da rede viaria e dos servicios de

abastecemento de auga, saneamento e distribucion de enerxia eléctrica. -




4. DOCUMENTAC!_ONA DO PLAN XERAL EN CADA FASE :

Cla neste apartado & a que, en cad
ase, compén o plan xeral COMo proxecto que se somete o tr&mites establecidos pol
- lexislacion vixente. No seu ¢as

elaborar o equipo redactor, qin
non do Proxecto_como tal. Ag
cardcter instrumental, p

do'cumenfocién do plan xeraql.

42.- A documentacign que se debe elaborgr é'diferenteseguhdo a fase del
que se trate - _ o : :

..‘.,._;;ﬁva,iAL/AN‘QE—QU_ANIE.ER@XEQI@I\w*“MN‘ '
0 avance, ou ant

Sproxecto, non é unhg primeira version resumida do plan}
xeral, sendn yn insfrumenfo} Para a sta definitivg formulacisn. Ast pais, sobre g base dayj
informacién recollida,  de erd elaborarse yn primeiro diagnéstico dg situacion, §
- eXpresando g -estructura tenitorig| bdésica, amosando os p
ofrecendo unha primeirg aproximacid i '
adoptarse, sinalando, no seu caso, gs

‘Ademdis do seu C

‘ ontido propio; nq memoria xustificativy debers incorporarse a
seguinte documentacién : : : :



gm
- Estudiio xustificativo do cumprimento dos estandares minimos de dofcc_:iénide
_ ZoNnas verdes e espacios libres e equipamentos fixados pola lexislacion vixente.,
3N cadq ; . . . - '
105 polq - Cadro comparativo entre as previsions de evolucién demogrdfica e o
8N que Capacidade de crecemento poboacional prevista no plan xeral. -
strativo, | . ' .y ' . :
sta tén - Relacién detallada das actuacions concertadas con particulares e das de -
nte nq lnlqahya piblica previstas. - o o
- Xustificacién detallada da aptitude para o desenyolvemento urbanistico das
e de areas que, no seu caso, se declarasen aptas para urbanizar en solo rgstico
comun. ’ o
Nas _cartelas de'fc’)doios planos e nas portadas e follas. da documentacion
escrita onde figure a denominacion do traballo, fardse referencia a que se tratg do
pldn documento para aprobacién inicial, '
se dq o
ICiéN, ‘ SRR,
jos & | C=DOCUMENTO PARA APROBACION DEFINITIVA :
2ban _ o B . . » ' .
Nesta fase o plan xeral conterd a mesma documentacion que na fase anterior,
i Coas seguintes puntualizaciéns : ’ ' -
mais ' . .
5 da - A memoria xustificativa conterd un apartado relativo 6 trdmite de informacién -
ntos “pUblica no que se especifique o nimero de olegociém_s presentadas, o seu.
o confido xeral e as consecuencias das mesmas na ordenacion, "
nofa : en documento aparte-se elaborardn 0s informes técnicos sobre cadg
unha das alegaciéns presentadas; este documento pasard a formar parte do
Ye expediente administrativo municipal, : ' .
do . - | o
- Na memoria quedardn recollidas, asemade, as cuestiéns relativas és informes
de cardcter sectorial que na framitacién do proxecto se tivesen emitido, - '
’ O . BN ) ’ . s ’ B .‘ . 4 ' .
- O programa de actuacion OU, NO seu caso, a orde de prioridades, deberd
‘Incluir unha memoria xustificativa relativa é&s actuacions de iniciativa publica
previstas, asi como &s-que se prevén en virtude de concertos con particulares.
Na dita memora quedardn debidamente referidos os acordos, concertos ou
convenios que respalden as previsiéns efectuadas. :

™ prego.pgm

Nas cartelas de tédolos. planos e pds portadas e follas- da documentacién
Sscrita onde figure a denominacidn do traballo farése referencia a que se frata do
documento para aprobacion definitiva. o .
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D.- DOCUMENTO FINAL :
= UMENTO FINAL

9. ESPECIFICACION_S PARA OS DIFERENTES DOCUMENTQS D i
o 5;1..—"‘Coh indépéndéncio da consideracion Por fases que se tén feito, i
) . establécense o5 seguintes - especificaciéng Para os documentos indicados ng

lexislacion vixente : . -
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e diferenciada dentro dun plan xeral. Neste prego de prescripcidns técnicas se
fratardn como un documento unitario de cargcter informativo.

e sufif O estudio do medio rural referirase, alomenos, és seguintes aspectos :

lante daq ' .

J Mesmq - Condiciéns topograficas do tegiforio. T ‘ S

robacian - Andilise do modelo tradicional de asenfamento. das edificacidns. e da

, subsistencia ou evolucién dese modelo nos Gltimos anos.

- Andilise da condicién das entidades de poboacion {con referencia 6 Glfimo
iotive q nomenclétor), segundo o modo de asentamento das edificacidns. . '
nal, de - Andlise da estructura de conexidon entre as enfidades de poboacién (ambito
lade de parroquial, relaciéns fisicas, dependencias oy simbiose’ social e de servicios, -
informe., etc.). _Identificacion do/s. nOCIQQ[s_.pdncipdl/iq_ e dos_ cpuswc:zmbitgsﬁda.__n
dlquergy influencia/relacién, . , . - '-

o - Estudio do territorio exterior &s nUcleos : usos que se producen, vinculacién cos
: nucleos, existencia de edificacions dispersas, superficie media por explotacion e
tacion por uso, etc. ' _ . ’
ta do : ' S
R O estudio do medio rural conterd, alomenos, a seguinte documenfccién‘:

- Unha memoria relativa és aspectos indicados anteriormente.

- Relacién de nucieos de poboacién existentes (con referencia és entidades de

poboacién do Ultimo nomenciator) .

feito, - ’Pcro cada n_ocleo_,,.‘ megjiqm‘e' ficha ou ins‘frumen’rq’s_i:milcz_r, se expresqrc’x: o}
5 ng numero e der)s:dode de vivendas. e doutras consfrucc:gns ex_l_sfentes No-nucleo,

Os servicios existentes, os éspacios libres publicos, os equipamentos existentes, as

Caracteristicas da rede viana, a superficie media de parcela, e calquera outro

dato que sexq convinte para q adopcién de decisiéns de ordenacién
sral Urbonfsqua (A titulo o::lentahvo se inclie como anexo O presente prego un
o os' modeip ge cadro de nuclep). _ k , o

de - Considérase venceﬂodo o e§fudio dg _medlg rurol.o plano de usos do solo, asi -
(ou CoOmo o/s plcmo/s de rede viaria e servicios exnsfentes. . '
nfo ‘ Cl PLANOS : deberdn elaborarse &s escalas disponibles pero coas seguintes prioridades

- 1/5.000 para o fermo,municipal;
= 1/2.000 para os nicleos rurqis.
- 1/1.000 para os nicleos urbanos,
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titulo do fraballo, equipo redactor, datq, fase, escalas € nome do plano;'en todgy
figurard asemade a cartela de simboloxia, ng que queden explicadas as significacié
dos simbolos grdéficos empregados, asi como un grdfico distribuidor de follas.

As copias que se enfreguen seran da maxima calidade de reproduccién,
xeito que non se perda informacién da contida no orixinal. Os planos se presentar,
pregados a tamofio DIN A4, soltos ou en funda individual, de xeito que poidan s
extraidos para o seu uso. :

Caso, un cala 1/5000 (ou 1/10000) do término municipal no que se exprese c;f arqu
estructura xeral e orgdnica do teritorio, co Contido que define o artigo 10.c '
solo de Galicia.. ' o 3

e) NORMATIVA URBANISTICA : & g expresion literal dos contidos da ordenacién, polo
que. a-sta redaccién debe guiarse polo. criterio dq Claridade e Seguridade de§
interpretacion. A normativa deberd referirse, alomenos, 6s seguintes aspectos : 1

. -~ Normas sobre UsOs. :
- -Normas sobre sistemas xerais.

- Nomas de cardcter xeral.

suxeitar os correspondentes instrumentos de desenvolvemento. indicadores §
PAra aredaccién de Plans Especiais de Mellora de Nucleo Rural. °

edificaciéns, etc., que resulten de aplicacion comin a todas ou varigs das
ordenanzas parficulares, L T SRR
- Condiciéns para as obras de urbanizacién. . .
fl PROGRAMA DE ACTUACION / ORDE DE PRIORIDADES : en coherencia coq
Complexidade urbanistica do concello e, porén, co alcance do propio plan xeraql, se
elaboraré algin dos dous instrumentos indicados,
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S,

nificaciéndoncertadas con particulares en solo urbanizable ou urbano non consolidado, os
razos maximos e as condiciéns para a sia execucion. ' ‘

oidan se corespondente compromiso; no' casa de definir 6 unha orde de prioridades, esta

debe icblecer a sucesion temporal proposta para as devanditas actuacions.

" SOportefg) ESTUDIO ECONOMICO E FINANCEIRO * Incluird, para.cada unhg das actuacions
* debuxg previstas polo plan xeral, o presuposto estimado de exscucién (distinguindo, no seu
tice- dogfcaso, consecucion de terreos e exécucion de obras) e o carécter do ﬁnanciemenfoz
~ {no caso de que este Oltimo sexa publico, se indicard o organismo & que corresponde
§€se xustificard a asignacién correspondents ' —

/

3 base | h) CATALOG-O DE BENS A PROTEXER - o plan xeral deberd incluir un catdlogo no que
Alquerq § queden recollidos todos aqueles elementos naturais, arquitecténicos, histéricos,
Prese q | arquealdxicos, etnograficos, ete: obxecto de proteccion urbanistica.

1 polo | aplicable e determinaciéns especificas de proteccién, asi Como o datfo de se se -

2,

de de | atopa en situacién de proteccién derivadq de lexisiacion sectorigl especifica {como

patimonio cultural ou espacios naturdis). (A ulo orientativo inclvese como anexo 6
Presente prego un modelo de ficha de catdlogo).

eben
Jores

~das
das
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PLANXERAL DE ORDENACION MUNICIPAL b CONCELLO DAESTRADA

ESTUDIO DO MEDIO RuRAL

NUCLEG - PARROQUIA -
Ne HAB’TANTES : ‘ 1
EDIFICACIONS EXISTENTES |

VIVENDAS  1po NUMERO . {
PG NUMERO %
DENSIDADE DE VIVENDAS v B : .
CONSTRUCCIONS ADXECT'VAS DA VIVENDA NUMERO : '
NAVE Uso AGRICOLA NUMERO )
— ~—---~~——-*‘US%QMERGIAHWBUSTHALMHMERGNMw~M~
' QUTRAS / NUMERO

[SUPERFICIE MeDiA PARCELA : -

SERVICIOS EXISTENTES

AUGA CARACTERISTICAS
SANEAMENTO CARACTERISTICAS
ELECTRICIDADE CARACTERISTICAS
OUTROS o

| FSPACIOS LIBRES E EQUIPAMENTOS Bxisranes | |
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T
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Vv

FOTOGRAFA E PLANO DE SITUACION
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DESCRIPCION ;
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CONDICIONS DE PROTECCION :
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