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1.- OBXECTO
Redactase este prego co obxecto de determinar as condicions técnicas que rexeran na concesiéon de

11 postos no Novo Mercado Municipal da Estrada.

2.- SITUACION E DESCRICION DO EDIFICIO
Os postos sitianse na planta baixa do edificio recentemente rehabilitado, na Rua Waldo Alvarez

Insua - Rua Padron de A Estrada.
O edificio que os alberga, ainda sen estrear tras a sua recente rehabilitacion, constitiiese de planta

baixa (destinada a mercado) e duas plantas altas que o Concello adicard a outros usos
administrativos e dotacionais.

3-  RELACION DE POSTOS OFERTADOS
Os 11 postos ofertados cuia concesion € o obxecto deste prego sonos n® 3-4-5-7-8-9-10-

11-12-13¢14.
4.- SITUACION E DESCRICION DOS POSTOS

Tratase de 11 postos fixos situados na planta baixa do Novo Mercado de Abastos da Estrada.
Relacionanse de seguido as caracteristicas dimensionais dos mesmos:

POSTO SUPERFICIE ALTURA LIBRE
3 13,90 3,00
4 9,65 3,00
5 9,65 3,00
7 17,35 3,00
8 13,80 3,00
9 13,80 3,00
10 17,85 3,00
11 17,30 3,00
12 13,35 3,00
13 13,35 3,00
14 16,80 3,00

Descricion dos postos:

- Materiais:
Pavimento:  De formigdn pulido
Paramentos: Alicatados ata unha altura de 2,00m. A altura restante revestida e pintada en cor

branca.
Teitos: Falso teito continuo pintado en cor branca.
Fachada: Persiana de aluminio con apertura motorizada.
- Instalacions:

-Eléctrica:
Todos os postos posuen a instalacion basica consistente en cadro xeral do local, punto de enchufe na

parede e punto de conexién no chan. A instalacion do correspondente contador e a alta no



subministro serda por conta do adxudicatario do local que contratard a potencia precisa segundo a
actividade que pretenda desenvolver.

-Iluminacion:
Todos os postos contan cos puntos de luz precisos para o desenvolvemento da actividade comercial,

asi como co alumeado de emerxencia preciso.

-Abastecemento e saneamento:
Os locais contan cunha toma de auga fria na parede, situada no lugar indicado nos planos. Baixo a

mesma, sitiase unha conexién a rede de evacuacion. Todos os postos posuen un sumidoiro no chan
para o baldeo do mesmo.

5.- DESTINO DOS POSTOS - ACTIVIDADES
Os postos seran destinados 4 actividade comercial de venda polo miido de produtos alimenticios ¢
do campo, non permitindose a comercializacién daqueles dos que se descofieza a sua orixe e

procedencia.
Para a eleccion da actividade estarase 6 disposto no "Regulamento da Praza de Abastos" en vigor.

Prohibese en todo caso o uso dos postos como almacén. No caso de plantexarse a venda de novos
produtos, o Concello, previa audiencia da asociacion de vendedores (se existise) ou dos vendedores
afectados, decidira sobre a viabilidade de comercializacion de tales produtos.

6- DOTACION DOS POSTOS
Os postos obxecto deste prego atdpanse co solo, paramentos, teito e instalacions basicas rematados,

os cales se consideran elementos xerais da edificacion.

Sera por conta de cada adxudicatario a dotacion do mobiliario preciso para o desenvolvemento da
actividade, asi como as altas coas compafiias subministradoras e incluso a adaptacion das
instalacions 4 actividade concreta, previa autorizacion por parte do Concello.

7.- OBRAS e PUBLICIDADE
Os adxudicatarios poderan levar a cabo actuacions de acondicionamento interior do local

consistentes na dotacion de mobiliario, adaptacion de instalacidns e outros de tal maneira que en
ningln caso afecten 0s paramentos, chan e teito existentes. Neste sentido, as novas instalacidns
seran superficiais, sen que en ningun caso se admita a apertura de rozas.

Prohibese a instalacion de rétulos ou outros elementos na fachada do local. Toda a publicidade ou
rétulos identificativos da actividade seran instalados no interior do local. Co obxecto de publicitar
os locais, o Concello habilitara un espazo a tal efecto, ofrecendo 6s usuarios do Mercado unha

imaxe de conxunto.

Durante as obras de acondicionamento do local, 0 mesmo permanecera pechado e coa persiana
baixada, de xeito que non obstaculice a actividade comercial dos demais locais. A instalaciéon de
mobiliario € o acondicionamento realizarase féra do horario de apertura do Mercado.

Prohibese expresamente o acopio de materiais, mobles, mercadorias e outros nos corredores de
circulacién do mercado.



8.- LIMPEZA E CONDICIONS HIXIENICAS DOS POSTOS.

A limpeza da zona aberta do Mercado sera realizada por persoal do Concello.

O adxudicatario do local serd o encargado de manter o interior do mesmo en condicions de limpeza
e hixiene axeitadas.

Co obxecto de ofrecerlle 6s usuarios do Mercado unha boa imaxe das instalacions, incluense dentro
das condicions de limpeza e de hixiene as condicions estéticas do local, de xeito que o mobiliario,
instalaciéns, mercadorias... que se atopen no mesmo, deberan atoparse en perfecto estado de
conservacion, prohibindose neste sentido o uso de mobiliario golpeado ou deteriorado, o uso de
prolongacions eléctricas depositadas no chan, a acumulacion de mercadorias estropeadas, etc.



9.-  VALORACION DA CONCESION.

Realizase de seguido a xustificacion da valoracidén da concesion dos postosn® 3,4, 5,7, 8,9, 10, 11,
12, 13, e 14 do Novo Mercado de Abastos da Estrada.

Normativa de aplicacion:
- Lei 6/2003, de 9 de decembro, de taxas, prezos e exaccions reguladoras da comunidade

autonoma de Galicia.

- Regulamento de bens das entidades locais (RD 1372/1986)

- Resolucion de 1 de decembro de 2008, da Direccién Xeral de Tributos, pola que se
establece a normativa técnica sobre valoracions inmobiliarias.

- Concordantes

Metodoloxia:
- O art. 92 do Regulamento de Bens das entidades locais, determina, para o caso de

arrendamentos de bens patrimoniais, que o usuario habera de satisfacer un canon non inferior 6 6%

do valor en venta dos bens.
- Sera pois preciso levar a cabo unha valoracion do mercado co obxecto de determinar o seu

valor de venta real, para sobre o mesmo aplicar o canon referido no anteriormente mencionado art.
92 do Regulamento de Bens, que sera, como maximo do 6%.

Determinacion do valor de venta:
- Tomase como base para establecer este valor a resolucion de 1 de decembro de 2008, da

Direccién Xeral de Tributos, pola que se establece a normativa técnica sobre valoracions
inmobiliarias.

- Para a valoracion, tomaronse como referencia os valores arroxados pola Orde do 28 de
decembro de 2011, actualizados pola Orde de 27 de decembro de 2013, pola que se desenvolve o
medio de comprobacién de valores de prezos medios do mercado aplicable a determinados
inmobles rusticos e urbanos situados na Comunidade Autéonoma de Galicia e se aproban os prezos
medios no mercado aplicables no exercicio 2014.

VALOR DO SOLO:

- Valor de repercusion do solo (€/m2): 200

- Coef. uso (comercial): 1,1

- Coef. zona e uso porm: 3,09

Valor de repercusion do solo: 679,80 €/m?2.
VALOR DA CONSTRUCION

- Valor medio da construcién (€/m2) 650

- Coeficiente de uso (comercial) 1,50

- Coeficiente calidade construtiva 1,25 (calidade boa)

Valor da construcion: 1218,75 €/m?2



VALORACION DO CONXUNTO (SOLO E CONSTRUCION)
VALOR = 679,80 + 1218,75 = 1898,55 €/M2

COEFICIENTE DE MERCADO (Norma 4)
- Sobre o valor determinado aplicaranse os correspondentes coeficientes de mercado (Norma

4).

- Coeficiente de mercado: 1,20

VALOR DO BEN

VALOR = 1898,55 x 1,20 = 2278,26 €/M2

VALORACION DA CONCESION

Tomando como valor da concesion o 6% do valor calculado do ben, conforme 6 establecido
no art. 92 do regulamento de Bens das Entidade Locais, acadase o seguinte resultado:

- Valor anual da concesion= 2278,26 x 6% = 136,70 €/m2
- Valor mensual da concesiéon = 136,70/ 12 = 11,39 €/m2

Os efectos de non superar a porcentaxe méaxima do 6% sobre o valor de venda do ben, recollida no
Regulamento de Bens das Entidades Locais, considérase axeitado o valor de 10,00 €/m2 para servir
de base de licitacidon dos postos obxecto da concesion.




10.- PLANOS
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