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5.8. PLANO DE LA SOLUCION ADOPTADA

98/114

| LEYENDA ZONIFICACION

= == | {MITE DEL AMBITO
[V USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

vC USO RESIDENCIAL COLECTIVA

JUER uso TerciaRiO
PNEQIN cquipamenTos
B <o oo

Ll ESPACIOS LIBRES INFRAESTRUCTURAS

[ ] RESERVA INSTALACIONES (CT)
II_“:.__ VIARIO
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL
SECTOR DE SOLO URBANIZABLE DEL IMITADO

NOME

AVEN ')A DE ViGO

1. SUPERFICIES

adz

Superlicie Defimit

=

Eﬁﬁ%QTFTADA HE S
-":.'NTIH-JA 0o | ux oM E.Dﬂ. ESTRADA |

NaEslracs—g—

d7465  AroTsohn

Sistemas locais: Eiti_st_enies
Espacios libres & Zonas verdes m?
Equipamentos m?
Viario
g =]
Sisleras yerais Exislentes 3¢
Espacios libres e Zonas verdes g %‘ 5,;.
Equipamentos ES % -
— BES
Viario 2% a
B85
§S¢a
Sola Fustico de Proteccian incluido 2% -
Superficie Tolal Bruia g8=
2ig
Superficie Compulable para Aproveilamenio Tipo W '{f‘_ )
o ®
o g
1 %5
2 USOS E INTENSIDADES s 5
= >
= 3
Superlicie Tolal Edilicable 8 £
: R = ] 2o
Indice de Edificabilidade Bruta | _ & L
G70 Y CONSKLICOS/ T SO0
Uso Ordenanzas de referencia Allura maxima
| RESIDENCIAL IRE: i andases —
| TEACIARIO XERA 5 i | | 4 andases ——
l L] N andares —
L — I = - I
3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION —
' —
J Uso glohal caracterislico Maximo (%) anmo {®8) Coel. Homoxeneizacion
|| RESIDENGIAL | | 85 | 51 Vivenda libre 1.0003 i ———
Vivenda prolexida Y ?04:1 —
Outros usos globais —
| TERCIARIO XERAL L 15 | 08465 *
o |

Tipoloxia edilicatona caractesistica

}  dmbilo conslille unha Unica drea de reparlo onde as condicidng de equidistiibucion da edificabilidade tolal obleranse mediante o calcul
do aproveitamento tipo do uso e tipoloxia caracteristica a partir des coeficientes de homoxeneizacidn enlre os diferentes usos previstes.

Aproveilamento lipo (Art 114 LOUG)= 06450 m2/m2

EQUIPO REDACTOR: VISIER ARDUITECTOS SLP

. VIVEN I:-_A COLECTIVA

DOCUMENTQ REFUNDIDO PARA APROE <CION DEFINITIA SEGUNDO A GROE DO 3 DE XUKO DE
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ESTRADA FICHAN®6

@ PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL

SECTOR DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO |06 xulio ot s ey 04000 o |
e ORI R s
NOME:  AVENIDADEVIGO Na Exlrady, 4 ' '

2
CLAVE
q“&_ o

4. DESENVOLVEMENTO E XESTION _ . -

| Iniciaiiva do planeamento | PRIVADA

!
Ii
Sisterna de acluacion | COMPENSACION |
| _ _ !
Prazos de desenvglvemenio | 1" GUADRIENIO

5. AESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

Espacios libies e Zonas verdes 4725  m?desolo
| Couipamenios 2625  medesolo
Aparcamenlos publicos 131 n°de plazas

6. SISTEMAS XERAIS

PESERVESDESOLD

ADSCRCHIN DE CARGAS
Yalor asignade

1B-A01 6,719 % ; 164.38213 €

7. CRITERIOS DE ORDENACION

- O planeamenlo que ardene esle sector deberd resolver a extensidn da irama urbana consolidada plantexando a edificacion en altura no fr——

4 Avenida de Penlevedra siluada de maneira perpendicuiar  ria e a de baixa densidade no eniorno dos viais de nova aperiura que se propg -
fien. consequindo ast liberar espacios centrais no ambito para & disposician das zonas verdes e equipamentais.
O sisterna viario grafiado nos planos de ordenacion de solo urbano é vncutanie.

- O uso predominanie serd o residencial implartado na proporcion do 70% en vivenda colectiva e 0 30% en unifamiliar.
|

- Ag cesions dotacionais plplicas seran reguiadas pola ordenanza dolacional, coma se indica no artigo 143 do Tilula I do Tomo V. Normafi S
Utbanistica gue acompana esle documernto. —

. i . .. . . . I

- Ag caraciersticas, dimensidns e capacidades rminimas das infraesirutUras e senizos necesanios para o desenvolvernento 4o SECIOr Seran
establecidas na Capitula 107 Norrmas de Urbanizacidn do Tilulo Il do Toma de Normaliva Urbanistica que se incorpora nesle documento. ===

I O — ————— — —_— — — e e — e —— - P —
I

—

—

8 OBSERVACIONS __ = = =0 -

- Esixese a determinacion dunha reserva minima de solo apta para & implantacion do 44% da edificabilidade residencial que haberd de adi-
carse a vivenda sometida a aigln réxime de profeccion publica, infensidade que permite manter o equiibrio de beneficios e cargas entre as
distintas Areas de reparto do plan xeral, garantindo asi a sUa viabilidade econdmica.
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INFORME TECNICO

N° expedienta:  -=-

Asunto: Infraestruturas e servizos existentes

Situacién: SUD-RO6 (Avenida de Vigo) - Concello da Estrada
Solicitante: D. Ramén Corrochano Royo (SITAG ARQUITECTURA, 5.L.P.)

Vista 2 solicitude de informe municipal facilitada o 21 de maio de 2015 pola alcaldia de Concello da Estrada
sobre as infraestruras e servizos existentes e o seu posible reforzaments no contorno do sector SUD-R06, A Estrada;
tefo a ben emitir o seguinte;

INFORMASE:

1, Que para a zona indicada, e en relacion 4 solicitude do informe municipal, resulta de aplicacién a seguinte
normativa:

- ORDE do 3 de xuiio de 2013 sobre a aprobacion definitiva do Plan xeral de ordenacién municipal do concallo da Estrada

(Pontevedra) { DOG n°112 de 13 de xuiio de 2013 e BOP n°.171 de 6 de setembro de 2013).

-Lai 572002, de 30 de decembro de Ordenacidn Urbanistiea e preteccién do medio vural de Galicia, modificada pola Leis:

15/2004 de 28 de decembro, Lei 6/2007 de 11 de maio, Lei 3/2008 de 23 de maio, Lai 6/2008 de 19 de xufio, Le: 18/2008

de 29 de decembro, a Lei 2/2010 do 25 de marzo, a Lei 15/2010 de 28 de decembro, a Iei 472012 do 12 de abril ¢ a Lei

872012 do 29 de xufio e Lei 9/2013 do 19 de decembro, e tendo en conta as sentenzas do Tribunal Constitucional

8712012 e 137/2012,

-Decreto 1972011 de 10 de febreiro polo que se aproban definitivamente as directrices de ordenacién de territorio (COG

22/02/2.011)

-Normas complementaias e subsidiarias de Planeamento da Corufia, Lugo, Qurense e Pontevedra. (Resclucién de 14 de

maic¢ de 1991, Conselleria de Ordenacidn do Territorio e Obras Pablicas).

-Real Decrato Lexislativo 2/2008, de 20 de xuiio, palo que se aproba a texto refundida da kei de solo, medificado pola Lei

2/2008, RD-Lei 872011, RD-Lei 20/2011 e Lei 8/2013.

-Concordantes.

Este informe radactouse en base sc Plan Xeral de Ordenacién Muricipal da Cstrada_documentacion de texio refundido

axustadn &5 condicions comtidss na Orde de 2 de xufio de 2013 sobre a aprobacién definitiva do PXOM (segundo
publicacion no DOG 1”112 de 13 de xuilo de 2013), publicado no BOP da provincia de Pontevedra de 6 the sefambm de

2013 {ndm. 13) e na péxing web httpAwww plansameantourbanistica. xunta.es/ da Xunla de Galicia, asi como on bese 4

documentacion en soporte dixital faciftada polo depariamedtio ds informatica do Concello da Estrada,

2.1. En aplicacion da ORDE do 3 de xufio de 2013 sobre a aprobacién definitiva do Plan Xeral de Ordenacidn
Municipal do Concelle da Estrada (Ponteveda) { DOG n°112 de 13 de xufio de 2013 e BOP n°.171 de & de setembro de
2013) os terreos aos que fai referendia a solicitude correspandelles a clasificacion da Sola Urbanizable Delimitado {SUD-
ROS).

2.2, 0 artigo 8.3.a. do TRLS estable que no solo en situacion rural para ¢ que os instrumentos de ordenacion
territorial & urbanistica prevexan ou permitan o seu paso 4 situacién de sclo urbanizado 2s facultades do dereito de
propiedade incliien © dereito de consulta 4s Administraciéns competentes, sobre os criterios & previsions da ordenacion
urbanistica, dos plans e proxectos sectoriais, e das obras que haberdn de realizar para asegurar a conexién da
urbanizacidn coas redes xerais da servizos e, no seu caso, as de ampliacién e reforzamento das existentes fore da

actuacion.

A lexiglacién sobre ordenacion territorial e urbanistica fixard o prazo méximo de contestacion da consulta, que
non poders exceder de tres meses, salvo que unha norma con rango de lei 2stableza un maior, ast como os efectas que
sa sigan dela. En todo caso, 3 alteracion des criterios e as previsions facllitados na contestacion, dentro do prazo no que
esta produza efectos, podera dar dereito & indemnizacidn dos gastos en que se incorrese pola elaboracién de proxectos
necesarios que resulten indtiles, nos tenmos do réxime xeral da responsabilidade patrimonial das Administracions
Publicas.

2.3. O artigo 22.c. da L. 9/2002 establece o deber dos propietarios de solo clasificado coma urbanizable
custear e, se & o caso, executa-las infraestructuras de conexiGn cos sistemas xerais existentes, asi como as cbras
necesarias para a ampliacion e reforzo dos citados sistemas, de forma que se asegure o seu correcto funcionamento en
funcion das caracteristicas do sector e de conformidade cos requisitos e condicions que estableza o plan xeral
{readaccion similar 4 do artigo 16.1.c. do TRLS).

O artigo 57.1.d. da Lei 9/2002 que recolle entre as determinacions do PXOM no solo urbanizable delimitadc:

*d) Determinacion das conexins cos sistemas xerais existentes e exteriores o sector €, se € 0 caso, prevision
das obras necesarias para @ ampliacién e o reforzo dos devanditos sistemas en funcidn das necesidades
xerades pola actuacion e de forma que se Gseguire o seu correcto funcionamento.”

Esta xustificacion figura no apartado 12.54. do TOMO T da Memoria Xustificativa do PXOM da Estrada co
seguinte contido:
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“12.5.4 Solo urbanizabie delimitado SUD R0S

REDE DE ABASTECEMENT

Ne actualidede o sector conto con abastecemento municipol de Guga na zona norte, no seu contacto coa
Avd. de Pontevedra, asi como na zona sur, no set contacto coa Avd. de Vigo, non sendo precisa ningunha
ampliacién ou reforzo das conducions existentes, dade que na proposta de crecemernto estimose gue os
recursos existenies poderian ser suficientes para cubrir as necesidades orivinadas polo desenvelvemento do
secior,

REDE DE SANEAMENTO

Existe unha rede de saneamento no norte do sector, no contacto do mesmo cog Avd. de Pontevedra, non
sendp necesariar ampliacion ov reforzo dado que na proposte de crecemento estimase gee os recursos
existentes poderian ser suficientes para cubrir as necesidades orixinadas polo desenvolvernento do sector.
REDE DE ELECTRICIDADE

O abastecememio de enerxia etéctrica podese obter das lifias existentes na conexidn norte e na sur do
dmbito, sendo obrigatorio a instalacién dos iransformaderes necesarios segundo a demanda da sector.®

ik T A EERR N ' L L SRR

MR LT Sl o — T S R

I e - LI Pl A Stn L]
Ebrd Ll <
AT L

Entre os criterios de ordenacidn da propia ficha do sector figura que as caracteristicas, dimensiéns e
capacidades minimas das infraestruturas e servizos necesarios para o desenvolvemento do sector serén as establecidas
no Capitulo 10° Normas de Urbanizacion do Titulo II do Tomo de Normativa Urbanistica gue se incorpora no
docurnento do FXO

24 Este i
Ou @s emprasas sub
dos servicios existe

orme entenderase sen prexuizo do que poida determinar o Servizo Municipal de Obras e Servizos
inistradoras que puideran ser responsables dos servizos sobre a suficiencia das infraestructuras e

Arquitecto Municipg
Manuel Sanmartin
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12.5.4 Sclo urbanizable delimitado SUD ROB

REDE DE ABASTECEMENTO

Na actualidade o sector conta con abastecemento municipat de auga na zona norte, ¢ seu ¢ontaclo
c08 Avd. de Pontevedra, asi como na Zona sur, no seu contacto cea Avd. de Vigo, non sendo precisa
ningunha ampliacion ou reforzo das conduciéns exislentes, dado que na proposta de crecemento
sstimase gue o8 recursos existentes poderian ser suficientes para cubrir as necegidades orixinadas

polo desenvolvemento do sector.

REDE DE SANEAMENTO

Existe unha rede de saneaments no norte do sector, no contaclo do mesmo coa Avd. de Paonlevedra,
non sendo necesaria ampliacién ou reforzo dado que nza proposta de crecemento Bimase s &

degenvolvermenio do seclor.

REDE DE ELECTRICIDADE
O abaslecemento da enerxia eléctrica pddese obler das lifias existentes na )
do Ambito, sendn obrigatorio a insialacion dos transformadores necesarios segundc)

26GLOr.
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R Cable y Telecomunicacienes Collvia S.A... Real BS, 15003 A Corufio. Reg. Mec. A Corufia. Tomo 1522, Sec. Gral. Sdades, folio 125, hoja C-12014. CIF- A 15674281

SITAG ARQUITECTURA. SLP
Darwin 13, Bajo, Santa Cristina-Perillo-Oleiros
15.172 A Corufia

Asunto: Informe sobre la viabilidad del suministro de telecomunicaciones de R
para el Proyecto de Urbanizacion comprendido en el ambito del Plan Parcial SUD-
RO6 AVENIDA DE VIGO de A Estrada.

CODIGO R: URB_007 15

La mercantil R CABLE Y TELECOMUNICACIONES GALICIA, S.A. ( en adelante R ), con
C.LF. A-15.474.281 y domicilio a efectos de nofificaciones en A Coruiig, calle Real n®
85, en respuesta a su escrito de fecha mayo del 2.015, escrito por medio del que
dan fraslado de la necesidad de incorporar al Proyecto de Urbanizacién en el
ambito del Plan Parcial SUD-R06 AVENIDA DE VIGO de A Estrada, un informe sobre
la viabilidad del suminisiro de telecomunicaciones a la red proyectada para la
futura urbanizacién en el Sector referido en el asunto de este escrito, R

MANIFIESTA:

erente Desarrollo de Red

Que en los actuales planes de expansién de la Empresa, si estd previsto el
despliegue de la red de R en el ambito del Plan Parcial SUD-RO6 AVENIDA
DE VIGO de A Estrada, siempre y cuando las infraestructuras de
telecomunicaciones proyectadas para la zona de referencia sean validas y
suficientes para que R pueda prestar su servicio en régimen de libre
concurrencia con otros operadores.

En el momento en se disponga de los datos relativos al dimensionamiento de
las redes previstas, se analizard su viabilidad, o en su caso el disefio de redes
propias si asi lo requiriesen las circunstancias.

Que para que las infraestructuras de telecomunicaciones de la zona sean
viables funcionalmente, es necesario que se hagan las reservas de suelo
dotacional publico precisas para poder ubicar las instalaciones fijas que
requiere el despliegue de la red de telecomunicaciones en la zona referida -
véase armarios de distribucion, caseta en superficie, antena de
emision/recepcion de sefial o cualquier ofro tipo de equipamiento andlogo -

Que a fecha de este escrito, R no dispone de redes o servicios que pudiesen
verse afectados a consecuencia de las obras necesarias para el desarrollo de
la zona delimitada por al Proyecto de Urbanizacién en el ambito del Plan
Parcial SUD-RO6 AVENIDA DE VIGO.

Como Anexo |, se qdjunta plano con una propuesta del punto de conexién
de la red de teleco de R a la red proyectada para el Sector.

ortunos, firmo la presente a 4 de junio del 2.015,

|
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Telefonica de Espafia
Direccidn de Operaciones Norte
o Jefatura de Infraestructuras Norte Il
lm Coord. PI. Externa Pontevedra-Ourense
Calle Urzaiz 131-133 42 Planta 36205-Vigo

Tfno./Fax: 986 812901/812991
pepontevedra@telefonica.es

Vigo, a 15 de Octubre, 2014

Ramén Corrochano Royo

SITAG ARQUITECTURAS.L.P

Ruaa Darwin 13 Baixo,

Sta. Cristina — Perillo - Oleiros
15172 A Corufia

Asunto: INFORME SOBRE SUFICIENCIA DE INFRAESTRUCTURAS Y RED
TELEFONICA PARA LA DOTACION SERVICIOS EN EL OSSU SUD-R06-AVDA. DE
VIGO, DEL CONCELLO DE A ESTRADA.

Verificada la situacion de la red existente en las proximidades de la actuacion
urbanistica a desarrollar en el Suelo Urbano No Consolidado SUD-R06, del PXOM de A
Estrada, en la parcela formada entre la Avda de Pontevedra y la Avda de Vigo, en la
localidad y término municipal de A Estrada, se informa de que ES VIABLE la prestacion de
servicios de telecomunicacidn por parte de Telefonica de Espafa, si bien, éstos podrian ser
acometidos a través de sistemas de tecnologia radioeléctrica, o cualquier otro que en su
momento se estime conveniente.

Para ello, debera incluirse en el correspondiente proyecto de urbanizacion la
construccion de la infraestructura de canalizacion necesaria, incluida la conexion con la
existente, que tendrd su inicio en nueva arqueta “D” a construir en la nueva rotonda de la
Avda. Pontevedra que se enlazard mediante canalizacién 4c. PVC 110 con red canalizada
existente, con el objetivo de facilitar que la instalacion posterior del futuro cableado se realice
por subterraneo. Se adjunta croquis.

Atentamente le saluda,

JUAN ANTONIO MARTIN PONTE
Coordinador Ingenieria Planta Exterior
Pontevedra-Ourense
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SUD-R06-AVDA. DE VIGO (A ESTRADA)
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PLANTA EXTERNA PONTEVEDRA

Escala: 1:1.353

Actuacion:SUD-R06- AV. VIGO
Central:A ESTRADA

Plano:

Edicion: 1 Fecha: 10/06/2015
S.I.U:

Dibujado: EparJA

Proyectado:

Conforme:




UNIEN FENOSA DISTRIBUGION. SA. Insarita en el Registio Mercantil de Madrid, Toma 27 853, folio 157, Sescion 8, hoja M-503,609, CIF AS3222533

p ~ FEXCHO. CONCELLO DA ESTRADA
@ UNION FENOSA  distribucion .
;|7 805803 TLMAY 20°6
EXCMO. CONDELLO DA ESTRADA | REXISTRO XERAL ENTRADA
Praza Constitucion, 1 o

36680 A ESTRADA
5 de maio de 2016

N/RF#; Delegacion Pontevedra VLF/arm
N/Expediente: 248316040027
S/Expediente: 001614

Asunto: Informe sobre a suficiéncia do subminisro de electricidade no #mbito SUD-R06-AVDA. DE
VIGO

En contestacion ao seu escrito sobor do asunto, informamoslle que procedeuse & apertura dun expediente
de caracter meramente orientativo.

En funcién das caracteristicas proporcionadas estimouse unha potencia de 2360,74 e para iso seria
necesario levar a cabo as seguintes infraestruturas (achégase plano):

- Lifa de Medida Tension Subterranea
- Tres centros de transformacion de 400KVA cada un
- Red de Baja tension subterranea

A valoracién econémica, por importe de 219.735,75€ fai referencia aos traballos de extension.

Quedamos & espera de que, unha vez aprobado o planeamento por ese Concello, nos sexan trasladadas
as necesidades reais de subministro coa definicion das potencias a demandar, en cuio momento
procederemos a remisién da valoracion definitiva.

Union Fenosa Distribucion

Provisiones de Servicio

Atn. Maria Luisa Alvarez Rodriguez
Teléfono — 986 11 01 55

Email — pspontevedra@gasnatural.com

Fd rnando Val Lopez
Delegacién Pontevedra

® uniow rense
ot hackin

%{%v o

UKION FENOSA DISTRIBUCION
Avenida SAM LUIS 77

28033 Madrid (Espania)

Tel : +34 91 567 6000

www. unionfenosadistribucion.com
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GAS GALICIA Sociedad para el Desarrolio del Gas, s+ Dom, Social: Rua Lisboa, EdIf, Area Cenral, Local 31-HI. 15707 Santiage de Compostela, R.M. de A Corufia T. 1157, F. 45, H. €-6171, C.LF. A-15-383284. (En adelante sociedad contratants)

gasGalicia

SITAG ARQUITECTURA, S.L.P.
A/A: Ramo6n Corrochano Royo
C/Darwin, 13 Bajo

Santa Cristina- Perillo- Oleiros
15172 A Corufia

ASUNTO: Viabilidad de suministro de gas natural para el Proyecto de Urbanizacion en
el 4mbito del Plan Parcial SUD-R06-AVENIDA DE VIGO de A Estrada.

Muy sefiores nuestros:

Nos dirigimos a ustedes en respuesta de su escrito del 20 de Mayo del 2015, en donde
nos solicitan conformidad sobre la viabilidad de suministro para la futura urbanizacion
en el sector SUD-R06-AVENIDA DE VIGO en la Estrada.

Les informamos que la empresa suministradora es Repsol, por lo que se deberdn
ponerse en contacto con ellos para que les faciliten la conformidad solicitada.

Muy atentamente,

.-~ fawo¥ vV Cone
"‘l("'-ij P Y L "”“'f"i','.

L&
L )Y
L

au""ﬁ:/lb o 5 B

Galicia
Fdo.: Gabriel J. Collado Rodriguez
Construccién Galicia

I

GAS GALICIA sD
Rua Lisboa

Area Central, Loca o, =
15707- Santiago d :

Tel.: 981-56.91.28
Fax.: 981-58.61.85
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