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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE A ESTRADA FICHA No21
SECTOR DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

NOME:  P.I. TOEDO SUR CLAVE: SUD - 121
1. SUPERFICIES
Superficie Delimitada 280.890 | m?2de solo
Sistemas locais: Existentes
Espacios libres e Zonas verdes m?
Equipamentos m?
Viario m?
Sistemas xerais: Existentes Propostos
Espacios libres e Zonas verdes m? m?
Equipamentos m? m?
Viario m? m?
Solo Rustico de Proteccion incluido me de solo
Superficie Total Bruta 280.890 | m2de solo
Superficie Computable para Aproveitamento Tipo 280.890 | m2de solo

2. USOS E INTENSIDADES

Superficie Total Edificable 196.623 | m?2 construidos
Indice de Edificabilidade Bruta

0,70 | m?2 construidos/m? solo

Uso Ordenanzas de referencia Altura maxima
| INDUSTRIAL 4 E | andares
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ andares
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ andares
3. CONDICIONS DE EQUIDISTRIBUCION
Uso global caracteristico Méaximo (%) Minimo (%) Coef. Homoxeneizacion
\ INDUSTRIAL \ \ 100 \ \ \ \ 1,0000 \

Outros usos globais

Tipoloxia edificatoria caracteristica ‘ EDIFICIO DE USO INDUSTRIAL ‘

0O ambito constittie unha Unica area de reparto onde as condiciéns de equidistribucion da edificabilidade total obteranse mediante o célculo
do aproveitamento tipo do uso e tipoloxia caracteristica a partir dos coeficientes de homoxeneizacion entre os diferentes usos previstos.

Aproveitamento tipo (Art. 114 LOUG)= 0,7000 m2/m2
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE A ESTRADA FICHA N°21
SECTOR DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

NOME:  P.I. TOEDO SUR

CLAVE: SUD - 121

4. DESENVOLVEMENTO E XESTION

Iniciativa do planeamento PUBLICA
Sistema de actuacion EXPROPIACION
Prazos de desenvolvemento 1° CUADRIENIO

5. RESERVAS MINIMAS PARA SISTEMAS LOCAIS

Espacios libres e Zonas verdes 28.090 | m?desolo
Equipamentos 5620 | m?2de solo
Aparcamentos publicos 492 | n°de plazas

6. SISTEMAS XERAIS

RESERVAS DE SOLO
ADSCRICION DE CARGAS

Valor asignado
1B-501 | 100% | 47932089E |
1B-502 | 100% | 85949015E |
1B-503 | 38198% | 22886353E |

7. CRITERIOS DE ORDENACION

- O planeamento que ordene este sector debera resolver a mellora das conexidns co sistema xeral viario e co resto das redes de servicios e
situar as cesions dotacionais e espacios libres en lugares apropiados, non residuais, de maneira que aseguren a sta accesibilidade, funciona-
lidade e integracion na estructura urbanistica. Ademais, debera facer unha reserva de solo suficiente para a implantacion dun centro verde de
recollida e xestion de residuos, segundo as necesidades das actividades que se implanten no sector.

- As dotacions publicas derivadas da cesion obligatoria dos propietarios que se sitlen dentro do sector estaran reguladas polo disposto no ar-
tigo 143 do Titulo lll, Tomo V. Normativa Urbanistica que se incorpora neste documento.

- O plan parcial desenvolvera dous poligonos de execucion, un para executar no primeiro cuadrienio e outro no segundo cuadrienio.

- Os accesos a este ambito realizaranse a traves do poligono industrial existente non permitindose novos accesos a estrada autonomica.

- As caracteristicas, dimensions e capacidades minimas das infraestruturas e servizos necesarios para o desenvolvemento do sector seran as
establecidas no Capitulo 10° Normas de Urbanizacion do Titulo Il do Tomo de Normativa Urbanistica que se incorpora neste documento.

8. OBSERVACIONS

- En cumprimento do artigo 46.5 da LOUG, a ocupacion do terreo polas construccions non sera superior as duas terceiras partes da superficie
total do ambito.
- De existir algunha zona de arboredo de especial interese dentro do sector conservarase e farase coincidir coas zonas verdes de cesion.

- En cumprimento do artigo 32.2.d, o curso de auga de escasa entidade que discorre dentro do ambito do sector debera quedar integrado no
sistema de espazos libres publicos, con suxeicion 6 réxime do solo urbanizable.

- O planeamento de desenvolvemento deberé tamén adoptar medidas de integracién paisaxistica tales coma apantallamento visual a través do
cerre do sector con especies arbustivas e arboreas, que actien como barreira ante posibles perturbaciéns da actividade industrial.
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PLAN XERAL DE ORDENACION MUNICIPAL DE A ESTRADA FICHA N°21
SECTOR DE SOLO URBANIZABLE DELIMITADO

NOME:  P.I. TOEDO SUR CLAVE: SUD - 121

8. OBSERVACIONS

- O planeamento de desenvolvemento deberéa incluir as medidas necesarias para garantir o control sobre os desperdicios e residuos sélidos
que se xeraran durante as fases de construccion e funcionamento do sector e o control dos vertidos xerados no sector derivados das activida-
des empresarias de forma que non se produzan vertidos non depurados previamente aos regatos ou rios proximos.

- O planeamento de desenvolvemento debera realizar un estudio hidroldxico-hidraulico das correntes de auga que discorran proximas as zo-
nas de edificacion propostas e consideradas de entidade polo organismo da conca, cunha topografia detallada, onde queden claramente defi-
nidas as zonas de dominio publico hidraulico, servidume e policia asf coma as areas inundables (avenida extraordinaria), propofiendo, por tan-
to, unha ordenacion que disminua a exposicion 6 riesgo de inundacions e, de ser o caso, adoptando medidas estructurais segundo o organis-
mo competente na materia, estudiando como posibilidade o acondicionamento ou encauzamento dalgin tramo para aumenta-la stia capaci-
dade ou substituir obras de drenaxe transversal que puideran afectar negativamente a capacidade dos cauces.
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